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1. Bevezetés, a dokumentaci6 készitésének célja

A Budapest VII. kertilet, Rottenbiller utca 31. szam alatti épulet kilonleges helytorténeti
jelentéségeel bir. A vilagvarossa fejlédé magyar févaros a szolgaltatasok szintjén is kiilonlegesen
magas szinvonalat képviselt, ennek egyik példaja a Budapesti Kozponti Tejcsarnok Szovetkezet
mukodése. Telephelyiiket ezen a helyszinen alakitottdk ki és innen lattak el a f6varos lakossagat a
kilonféle, kivalé mindségl tejtermékkel. A 19. szazadvégen, majd a 20. szazad elején a
tejfogyasztasnak szinte kiilon kultusza alakult ki, a tejtermékekhez - akar helyben fogyasztva - a

tévaros fontos pontjain kialakitott tejcsarnokokban is hozza lehetett jutni.

Mindez mara egy régen elenyészett, letint vilagrél valé hiradas, ahogy maga az épilet is
elvesztette egykori jelentéségét. A hatsé udvari korabeli tizeméptletek sorra mas-mas funkciéba
kertltek, a f&épilet is csupan az utcaképben betoltott fontos szerepét Orizte meg, a teriileten

egyfajta lassu enyészet kezdte atvenni az uralmat.

Az ingatlan jelenlegi tulajdonosa - tovabbi két szomszédos telek bevonasaval - nagyszabasa
fejlesztési-beruhazasi programot készit el6. Ennek keretein belil a meglévé épitészeti értékek
megbrzése mellett jelentés 1j, funkcionalis-épitészeti értékteremtés a cél. A munkak
el6készitésének részeként az érintett ingatlanon valamennyi, épitészeti értéket nem G61rzé

melléképiiletet és toldalékot a korabbiakban mar elbontottak.

Jelen épitéstorténeti tudomanyos dokumentacié a fenti munkalatok el6készitését szolgalja a
helyszinrél szerezheté minden relevans informacié rogzitésével. A dokumentacié hattéranyagat
levéltari kutatds, az épilet eredeti tervei, a szakirodalom attekintése, a jelenlegi munkdkra
vonatkozo épitészeti tervek, illetve a terepbejaras soran szerezett tapasztalatok jelentik. A
dokumentacié az engedélyezési eljarasok soran az épitészeti tervek mellett a kérelem mellékletét

képezi.
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2. Telepiiléstorténeti attekintés, kornyezetvizsgalat, telektorténet

A Budapest VII. kertilet, Rottenbiller utca 31. szam alatti éptilet épitéstorténeti elézményeit
vizsgalva els6ként a 19. szazad elsé harmadaban készilt térképet érdemes tanulmanyoznunk. A
Févaros 1837-es allapotat r6gzité térkép jol mutatja, hogy a varosrész ekkor a vizsgalt (korrel
jelolt) telek kozvetlen kornyezetét jelenté tombben tresen allt. A térképkivagatban jol
azonosithaté a tertlet északi hatarat jelenté Damjanich utca (1874-ig Kilsé Harom Dob utca -
Aussere Drei Trommel Gasse), illetve a keleti hatarat jelenté Rottenbiller utca - mindketté nyillal
jelslve. Utébbi az Erzsébetvaros kilteriiletén keresztezé utcaként alakult ki az egykori Arokvonal
mentén. Elsé megnevezését is innen nyerte: az utvonal reformkori neve Arokvonal utca (Linien
Graben Gasse) volt, majd 1872-ben azt Pest varos korabbi polgarmestere, Rottenbiller Lip6t utan
nevezték at. A terileten ekkor csupan az Arokvonal varos fel6li oldalan mutatkozott par,
szorvanyosan elhelyezett éptlet, egyébként a vizsgalt haztombben jellemz8en sz6lémuvelésre
utal6 térképjelet lathatunk. A torténeti és az aktualis térképek egymasra vetitésével és az adott
koordinatak felhasznalasaval kozvetlentl is beazonosithaté a vizsgalt telek, amelyre is a
fentickben mar emlitett, nagyrészt a szélémuvelésre utald jelolés kerilt. Ennek megfelel6en
megallapithatd, hogy az érintett telken a 19. szazad els6 harmadanak végéig semmilyen beépités

nem tortént.

@) Pest-Buda—Obuda dttekintd térképe a jelentds kizépiiletek rajzaval és litképeksel, 1837-
Vasquez
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Viarostorténeti szempontbdl, a kovetkezé fontos peridodusként az 1867-72 kozott készilt
kataszteri térkép szolgal tovabbi fontos adalékként. Ezen jol lathat6, hogy a 19. szazad masodik
harmadanak végére megkezd6dott a teriilet beépitése. A Rottenbiller utca tdloldalan 1861-ben
adtak at az Erzsébet leanyarvahazat, valamint a térkép készitésekor mar allt a Damjanich utcai
l6vasut remize is (1867). Els6 periddusu beépitésként elkésziilt a Damjanich utca és a Rottenbiller
utca sarkan allé korabbi lakéhiz, valamint a kézvetlentl szomszédos, Rottenbiller utca 33. szam
alatti, a jelenleg ott all6 haz el6tt épitett lakdépiilet. A térképen megfigyelheté tovabba, hogy a
vizsgalt telek kornyezetében levé jelenlegi 6sszes utcat ekkor még nem szabalyoztak ki, igy a

Bethlen és a Dembinszky utcak csak leendé nyomvonalukkal szerepelnek.

(72) Pest kataszter: térképsorozata az 1872-90 kozitti valtozasok jellésével, 1867-1872, Haldcsy
Sdndor.

A vizsgalt telek utcafrontja még ekkor is beépitetlen. Az északi és a déli telekhatar mentén egy-egy
keskeny traktusu, hosszanti témegl, mig a telek koézepén keresztbe forditva egy szélesebb
traktusa éptlet tinik fel. Vélhetéen egyik sem lakoéfunkceidval birt, azok valdszindleg ipari-

mez6gazdasagi hasznositasuak lehettek.

Végezetil a vizsgalt épuletegyiittes létrejottét kovetden készilt kozigazgatasi térképre érdemes
figyelmet forditani. Mintegy harom évtized multin megtortént a varosrész teljes kiépiilése, az

utcahalézat mai formajaban régzilt. A vizsgalt telek abrazolasanak érdekessége, hogy azon annak
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funkciojat is feltintették. Ami a helyszinrajzi telepitést illeti megfigyelhetd, ahogy a vizsgalt épiilet
hatrabb hdzott homlokzati sikja el6tt a mai latvanyban is ismert el6kert tdnik fel. A telek északi
hataran fut6 keskeny, hosszanti épilet akar a korabbi térképlapon abrazolttal is megegyezhetett.
Ezen felil a tobb utemben kiépilé tovabbi tzemcsarnokok kontdrjai tinnek fel, valamint a

telekbels6 felé tortént teriiletbovitések nyoman létrejott egyedi telekforma is azonosithato.

. g N
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Osszegezve megallapithat6, hogy a Rottenbiller utca 31. szam alatti ingatlan végs6 formaja
telektorténet szempontjabdl az 1900-as évek elején alakult ki. Az érintett tertleten korabban
sz6lémuvelés folyt, turesen allt, azon az elsé jelentGs beépitést a ma is ott allé utcai f&épiilet,

illetve a tovabbi tizemi éptiletek jelentettck.
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3. Epitéstorténet, épittets, épitész

A telektorténet kapcsan, de immar az épitéstorténet kozvetlen el6zményeként, elséként a
birtoklapot érdemes tanulmanyoznunk. Az elsé feljegyzés maganak az ingatlannak a
megnevezése: haz a Rottenbiller utcaban: haz, éptlet és udvar, 4249 helyrajzi szamon.

A fentiekben megjelolt ingatlan 1862. junius 7-én 6rokosodés jogeimen Egyed Mihaly birtokaba
jutott, eladasi és terhelési tilalommal gy, hogy haldla utin a tulajdonjog gyermekeire szalljon.
Erre 1875. julius 15-én kertlt sor, amikor is Egyed Mihaly négy fia, Sandor, Janos, Mihaly és
Laszl6, valamint leanya, Ilona - valamennyien ekkor még kiskoruként - 6rokolték az ingatlant.
1883-ban, miel6tt még mindannyian nagykoruva valtak volna, a tulajdonjog vétel jogcimen Dr.
Kelety Gyulahoz keriilt. O értékesitette azt tovabb harom évvel késGbb, az 1886. junius 9-én kelt
adas-vételi szerz6dés alapjan az 4j tulajdonos a Budapesti Kozponti Tejcsarnok Szévetkezet lett, a
vételar 51.500,- forint volt.

A telekkonyvi bejegyzések alapjan tudhat6é, hogy mar ugyanennek az évnek oktoberében
kisajatitds utjan az eredeti 1256 és 8/100 négyszogolnyi telekhez 151 és 50/100 négyszogolnyi, az
utcabdl levilasztott tertletet csatoltak, igy a teljes tertletet ekkor Osszesen 1408 és 34/100
négyszogolben allapitottak meg. Ehhez a hozzacsatolt tertletért a tulajdonos 3787 forint és 50
krajcart fizetett.

Tovabbi telekb&vitések 1896-ban, majd 1904-ben is torténtek, utdbbit kévetéen az ingatlan teljes
tertilete 1764 és 94/100 négyszogolre névekedett.

Az addigi tulajdonos cégforma-valtasa - amelyhez az 1. vilaghabord kovetkezményei
nagymértékben jarultak hozza - 1916-ra datalhatd, ekkortél Budapesti Koézponti Tejcsarnok
Részvénytarsasagként mikodott tovabb, az erre a cégnévre vald tulajdonjogot 1917. januar 23-an
jegyezték be. Végul cégegyestilés cimén 1926. augusztus 10-t6l a tulajdonos a Budapesti Kozponti

Altalanos Tejcsarnok Részvénytarsasag lett.

A vizsgalt épulet épitési engedélyezésére mar az épittets, a Budapesti Kozponti Tejcsarnok
Szovetkezet tulajdonhoz valé jutasanak évében, 1886-ban sor kertlt, majd az engedélykérelmet
1887-ben modositottik. Az eredeti épitési engedélyt a Székesfévarosi Tandcs 19719/886.-111

szamon adta meg, a moédositas engedélyének szama 9512/887.-111.
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A Budapesti Kigponti Tejesarnok Szovetkezet épiilete a Rottenbiller ntcaban, 1903.

A Budapesti Kozponti Tejcsarnok Szovetkezetet a Foldmuveléstigyi Minisztérium Tejgazdasagi
Feliigyel6ségének kozbenjarasara 1883-ban  alapitottak, amely mutkodése soran szinte
kildetésének tekintette a févaros egészséges tejjel és tejtermékekkel torténd ellatasat. Az 1902-
ben megjelent sajat kiadvanyukban (A Budapesti Kizponti Tejesarnok Szovetkezet ismertetése. Szerk.:
Gertlei Lajos igazgatd. 1902. oktober 1.) a teljes termékkinalatukat ismertetik, és megemlitik azt a
tényt, hogy a kiralyi udvart is 6k latjak el termékeikkel. Ekkor mar varosszerte 65 sajat tzlettel
rendelkeztek, melyek kozil tobbet a helyben fogyasztasra is berendeztek, ezek kozul a

legismertebb az Erzsébet téri kioszk épiiletében volt.

A Budapesti Kizponti Tejesarnok Szovetkezet drjegyzéke és fiokiizleter, 1902.
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A tejizem Rottenbiller utcai telepe, mely kezdetben 51 gazda 1713 tehenének 2,4 milli6 liter tejét
dolgozta fel, a szazadforduld els6 éveiben az egyre névekvé igények kielégitésére mar 8-10 millié
liter tejet dolgozott fel. Ebben az idében 70 lovaskocsival bonyolitottak a tejszallitast, a

szOvetkezet tej- és tejtermékszallitd kocsijai reggelente az tizem udvaran sorakoztak fel.

Tejszallitds a kizponti teleprol. 1903.

Kilonleges termékiknek szamitott a gyerekek és a betegek taplalasara alkalmas tej, amely a
Székely-féle tejkezelési eljarasrol kapta a nevét, és mint ,,Székely-féle gyermektej" kerilt az
tzletekbe. Ennek az eljarasnak a segitségével olyan tejet allitottak el6, amelynek a kémiai

Osszetétele eltérd volt a tehéntejétdl és kdzel azonos volt az anyatejével.

N :"__.

S empw—

Tejdtvételi csarnok és a vajkészitd helyiség, 1902.
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Erdemes a teljes kord dokumentalas szandékaval a fent emlitett kiadvanyban szerpld valamennyi
fotét bemutatni jelen tanulmanyban is. A felvételek a termelés sokszintségérol arulkodnak, arrol,
hogy ezen elSkészitési folyamatok szamara szamos specidlisan felszerelt tizemi teret kellett
kialakitani. Ugyanakkor azok fukncionalitasa mellett kiillonleges épitészeti-esztétikai értékek - a

Rottenbiller utcai f6éptilet utcai homlokzata mellett - nem adédtak a kialakuld épiletegyiitteshez.

i

A fiépiilet a Rottenbiller utciban és annak udvara, 1902.
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A szakirodalom épité(mester)ként Wellisch Sandort és Wellisch Gyulat jeloli meg. Az épitész
végzettségl, budapesti sziiletésti, a budapesti Miegyetemet végzett Wellisch testvérpar (Wellisch
Sandor - 1855-1931 és Wellisch Gyula - 1859-1940) els6sorban a 19. szazadvégre jellemzé médon
épitési vallalkozokként mikodtek. A legtobb esetben 6k maguk voltak az épitteték - a
beruhazasra alkalmas telkeket megvasarolva sajat tulajdonu ingatlanon folyhatott a beruhazas -, de
6k voltak a tervezdk, és a kivitelez6k is. Munkassagukra példa az Erzsébet korat 32. alatt 1891-
ben (tervezd6: Ray Rezso), a Ferenc korut 41. alatt 1892-ben, a Dob utca 31. — Kazinczy utca 33.
sarkon 1895-ben, vagy a Hunyadi tér 3. alatt 1896-ban (épitész: I1llés Gyula) épult bérhazak. De
olyan varosképi fontossagu éptlet is kétédik hozzajuk, mint a Szent Gellért téren, a Budafoki at
és a Bartok Béla ut talalkozasanal 1901 és 1903 kozott, Sterk Izidor tervei alapjan felépiilt

Eraviszkusz-haz.

Példa a Wellisch-fivérek épitési vallalkozdi munfkdssagara: Hunyadi tér 3. (1896.) és Szent Gellért tér 3.
(1901-1903).

Az épitéstorténet részeként itt lenne érdemes k6zolni az épiilet eredeti terveit, ugyanakkor azok a
levéltari kutatds soran nem kertltek el6. Mind6ssze egyetlen tervlap az, amely a késébbi id6kbdl
igazan relevans informaciokkal szolgdl. A Budapesti Koézponti Altalanos Tejcsarnok
Részvénytarsasag 1938-ban épitési engedélykérelmet nyujtott be, az engedélyezés targya az egyik
foldszinti, utcai iroda Gsszenyitasa a szomszédos, Rottenbiller utca 33. szam alatti éptilet azonos
funkciéja helyiségével. A terv alapjan a vizsgalt épilet foldszintjiének a kapualjtél balra esé
tertlete teljes egészében irodaként szolgalt — ugyanakkor a cég miikodését figyelembe véve szinte
teljes valoszintiséggel kijelenthets, hogy az egész épiilet az adminisztracios, illetve vezet6i hattér
szamara irodakat tartalmazott, abban lakéfunkeié szinte bizonyosan nem kapott helyet mar a

felépitéskor sem.

11
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A Budapesti Kizponti Altalinos Tejesarnok Rt. dltal benyiijtott engedélyezési terv, 1938.

A tervalap helyszinrajzi részlete az ekkorra végleges formajaban kialakult beépitést mutatja, ahol
az udvari épliletek az egyes tejtermékek eléallitasanak helyszineként szolgaltak. Ami az alaprajzot
illeti, az a kozéptbtalas rendszerbdl fakadd nehézséget tikrozi, azaz az egyes iroddk kényszerden
egymasbol nyiltak kozlekedétér (folyosd) hijan. A kapuathajté érdemel még figyelmet annak

oszlopsorral elvalasztott kettSs tengelyével, ami a kezdetektdl jelentSs teherforgalomra utal.

A Budapesti Kizponti Alt. Tejesarnok Rt dltal benyijtott engedélyezési terv részletei, 1938.
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Az ebbdl a korszakbol szarmazé plakat hangsilyos elemként magat az tizemet abrazolja, a

hattérben fist6lgb kémények ipari tertiletként lattatjak a kérnyéket.

A Kizgponti Tejesarnok plakdtja, 1936.

A fentiekben kozolt archiv fotok egyikére itt érdemes tovabb fokuszalni. Egyfel6l az ablakokban
bamészkodok, valamint az ablakokban mutatkozo leereszthetd fliggbnySk egységes volta is azt
igazolja, hogy a féépilet iroda-funkciot toltott be, abban lakéegységet nem alakitottak ki. A
kozponti telephelyen nem csupan a tejtermékek el6allitasa zajlott, hanem azokat itt helyben is
meg lehetett vasarolni. Ebb6l a célbdl a kapuathajtotol jobbra esé magasfoldszinti részen, az
utcardl 1épcsével megkozelithetd boltot alakitottak ki. Erdekesség tovabb, hogy a korszakban
el6irt médon a kettSs kapualjban balra esett a behajtas, hiszen ekkor még balkéz-szabaly volt a

hazai kozuti kozlekedésben.

13
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A cég késébbi mukodési formajara a Févarosi Levéltarban fellelhetd tovabbi tervlapok,
engedélyezési eljarasok alapjan tudunk kovetkeztetni. Az érlel6-csarnok, valamint a homogenizald
helyiség fatédémének kicserélésére 1949 tavaszan beadott engedélykérelmeket mar a Tejipari és
Ertékesitési Nemzeti Vallalat néven adtak be, azaz a 2. vilaghaborit kévetéen, de még az

allamositas el6tt a korabbi részvénytarsasagi forma megszint.

A teljes févarosi tejipari hattér allamositas utani atalakulasara utal, hogy az 1961. oktdberi, a
pasztorizal6 helyiség erbatviteli berendezési tervén a Budapesti Tejipari Vallalat Erzsébetvarosi
Tejiizemenként szerepel a Rottenbiller utca 31. szam alatti épulet. A tervcsomag helyszinrajzat
¢rdemes itt k6zo6lni. Ezen a mar kordbban latott elrendezés lathaté avval, hogy a Rottenbiller utca
fel6l jobbra esé lakoépilet felé nagyméretd hatsé udvar tinik fel, amelyre az eddigiek soran

el6zményt még nem lathattunk.

Budapesti Tejipari Vdllalat Ergsébetvarosi Tejiizeme — helyszinrayz, 1961.

A helyszinrajz részletesen feltiinteti a kilonb6z6 tizemi egységeket, igy az utcai f6éptlet irodai
mellett a tejatvétel, a pasztorizald, a tejtarolé mellett a palacktej-, a vaj-, a joghurt- és a
tirékészités egymastdl elkiilonitett helyiségei érdemelnek figyelmet. Ertelemszertien kiilén

egységbe kerilt a kannamosas, valamint a nagyméretd hitdk.
Az 1970-ben megjelent Erzsébetvaros ciml kotetben hosszabb Osszefoglaldé olvashaté a cég

addigi mikodésérol, amelyben az atalakuldsok fenti allomasai is emlitésre keriilnek. Ekkor az

épiiletegyiittes a Budapest és Vidéke Tejipari Villalat Erzsébetvarosi Uzemeként miikodott.
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A rendszervaltast kévetéen még évekig ugyanebben a funkciéban mikoédott az épiletegyiittes.
Egy 1993 nyaran kelt, az utcai tzlet kialakitasanak hasznalatbavételi engedélye még a Budapesti
Tejipari Vallalat névre szélt. 1996 juniusaban mar, mint Févarosi Tejtermék Nagykereskedelmi
Termel6-Szolgaltatd és Befektetési Kft. néven kértek és kaptak bontasi engedélyt a tertileten az
,udvari hatsé rész” lebontasara, mindez arra utal, hogy a termelés ekkorra mar teljes egészében
megszinhetett a tertileten. 1998 majusaban a kertlet jegyzoje altal kiadott hatarozat alapjan
tudhaté, hogy a korabbi, bontasi engedéllyel rendelkez6, a neve alapjan vélhetéen még a
tejiparban érdekelt kft. helyére a Rottenbiller Center Ingatlanhasznosité Kft. (Budapest,
Rottenbiller u. 11-15.) cég lépett. Mindez mar azt a folyamatot mutatja, ahogy az egykor hires

helyszin, elvesztve eredeti funkcidjat, a varosrészben betoltott kivald helyszinének készonhetSen

az ingatlanfejlesztés érdeklédésének fokuszaba kertilt.
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4. Az épiilet leirasa, értékeinek 6sszegzése

A Budapest VII. Rottenbiller utca 31. szamu telken all6 féépiilet, mint azt az épitéstorténeti
fejezetben lathattuk, 1886-87-ben épiilt, ezt kdvetden jelentds, az épiilet megjelenését dontéen
befolyasolé beavatkozasok nem torténtek. Mint hogy az éptlet eredeti tervei nem allnak
rendelkezésre, igy a leiraskor a 2021. év soran készitett felmérési tervek keriilnek kozlésre,

megjegyezve, hogy azon a jelenleg mar elbontott késébbi hozzaépitések is fel vannak tiintetve.

A helyszinrajzi telepités az adott varosrészre jellemzé moédon zartsord, ugyanakkor, ahogy az
koriabban mar emlitésre kerilt, az utcafront felé elSkerttel fordul a haz, a telekhatiron

téglapillérek kozotti kovacsoltvas keritéssel.

Alaprajzi értelemben - a f6 tartészerkezet szempontjabdl - az épiilet kozépféfalas tagolassal
kéttraktusos. Az épiilet teljes egészében alapincézett, hagyomanyos - jelen esetben - kosargorbe-
ives dongaboltozattal fedve. A fédémekrdl jelenleg pontos ismerettel nem rendelkezink: a
foldszint és az elsé emelet folotti fodém vélhetbleg acélgerendas megoldassal éptlt, mig a
masodik emelet f6lott nagy valdszintiséggel csapos gerendafédém készilt. Az épilet tomegét
hagyomanyos szerkesztést fedélszék zarja, amely mind az utca, mind a telekbelsé felé stllyesztett
megoldasa, haromalloszékes, kotégerendaval. A héjalas valamennyi tet6sikon szabvany mdpala,
az utcai szarnyon teljes deszkazatra, mig az udvari szarnyakon csupan lécezéses aljzatra fektetve.
Az épilet egyik leginkabb értékes elemei az utcai tetdsikot gazdagité két torony. Annak fa
oromzata a svajci villaépitészettel rokon, az e f6lé emelt gula formaju toronysisakot, annak
csicsan szépen formalt ,szélkakas” teszi teljessé. Figyelmet érdemelnek még az utcai

homlokzaton a mives, kovacsoltvas eresztarté konzolok.

)\

Metszetek.
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Az utcal homlokzat tizenharom-tengelyes, szimmetrikus szerkesztésd, foldszint plusz kétemeletes.
Mindkét iranybodl az 6todik tengelyben, a fentiekben mar leirt, toronyszertien kiemelt tetéidom-
részletek hangsulyozzak a rizalitként el6reugré homlokzatszakaszokat, amelyek egyuttal a kbzépsé

harom ablaktengelynyi részen megnyil6 kapuzatot is keretezik.

BEf BEE D

Uteai homlokzat.

A labazati savként kezelt foldszint tengelyenként azonos nyilasrendjében a koézépsé
haromtengelynyi szakaszba kertlt az éptlet egyenes szemoldokkel zart nagyméretl, ontottvas
oszlopokkal két savra osztott, szabadon feltarulé kapunyilasa. Az egykor jelentSs teherforgalom
indokolja a belvarosban szokatlan, egyedi megoldast. A tovabbi tiz tengelyben a foldszinti
nyilaszarok félkorives zarasuak. A kapuzattdl jobbra és balra bejarati ajtok nyilnak. Az emelt
szintd foldszintre el8lépesék vezetnek fel, a két ajté kozil a jobb oldalra esé tekinthetd
eredetinek, itt lehetett bejutni az egykori tejcsarnokba. Hasonl6é bejaras nyilik a bal szélsé
tengelyben is, ez egészen késéi atalakitasnak tinik. A tovabbi hét tengelyben azonos karakterd
ablakokat talalunk. A foldszinti homlokzati sav vakolt feliletd, kvadert imitdlé natazassal, a
nyilasok folott boltévet idéz6 rajzolattal, ezen feltletet kis kitilésd, Osszetett szerkesztést
osztoparkany zarja le. Ezt az osztoparkanyt a k6zépsé kapunyilas £616tti, elsé emeleti erkélylemez

szakitja meg, amelyet volutds végz6désa 6t konzol taimaszt ala.

A kétszintes emeleti sav sajatos neo-reneszansz hangulatot tikréz. Maga a falsik voros tonusa
klinkertéglaval burkolt. Az elsé emeleti ablakok ala gazdag tagolasu kényoklGparkany kerilt, amit
a falsikbdl alig el6relépé kis konzol tamaszt ala, eddig a magassagig vakolt a homlokzat. Az
egyenes zarédasu ablaknyilasokat keretez6 vakolt tagozat azonos profillal fut korbe, a
kompoziciot eléreugrd szemoldokparkany zarja le tengelyében zarokészertien formalt konzollal.

A kozéps6é Ot tengelyben a paratlan tengelyekben az ablak folotti  szemoldSkparkany
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timpanonszerd kiemelést kap, az igy kialakulé haromszég-mezébe barokkos névénymotivum
kerilt. Ugyanitt a paros tengelyekben, a széls6 mezékben mar latott egyenes szemoldokparkanyt
volutas ratét egésziti ki kozépitt kis oszlop, azon gémb. A kozépsé tengelyben nyilik az elsé
emeleti teraszra vezetS ajto, ennek keretezése megegyezik az ablakokéval. A teraszhoz mives
kovacsoltvas korlat tartozik, annak palcas rendszere a szimmetriatengelyben megszakad, hogy itt
gazdagabb motivumokkal egésziiljon ki. A kozépsé Ot tengelyben, azt mintegy kozéprizalitta

Osszefogva, az elsé emelet f616tt vakolt osztoparkany fut.

A miasodik emeleten, a kozépsé ot tengelyben erre az osztoparkanyra tlnek ra az ablakok.
Egyébirant valamennyi ablakkeretezés azonos ezen a szinten: a vizszintes lezarasu keretezd
tagozat a fels6 részen kis fillel bévil, mindez a tengelybe helyezett csigas, levélmotivumos
diszitéssel neo-barokkos karaktert kap. Ez aldl kivételek a két, toronyszerten kezelt rizalit ablakai,
ahol a masodik emeleten az ablakok f6l6tti szemdldokparkany az elsé emelet oldalsé tengelyeiben

alkalmazott megoldasat ismétli.

A homlokzatarchitektdirat 6sszetett profilozasu koronazéparkany zarja le, amelynek hangsulyos

részét képezi a fedélszékhez tartozo, faragott végd, ferde kitamasztasu fakonzolok sora.

Az éptlet feltarasa a kézépsé tengelyben nyilé tagas kapuathajton keresztul torténik. A nagy
fesztava, kéttengelyes kapualjat Ontéttvas oszlopok tagoljak, a hengeres oszlopokat neo-
reneszansz hangulati oszlopfék zarjak le. Erdekes megoldas, ahogy ez egy négyzetes kis
oszloppal egészil ki, mintegy toldasként, erre tamaszkodnak ra az ipari karaktert kdlesoénzé

szegecselt acél athidalok. A kapuathajté stkmennyezetes.

A kapuathajtobol az udvarba lépve jobbra nyilik az éptlet 1épcséhaza. Ebben haromkari, lebegd
szetkezetd lépcsé emelkedik, anyaga fehér mészkS, a fokok homloklapja szépen formalva
visszaléptetett, profilozott. A 1épcsét fa kapaszkoddval ellatott, klasszicizalé hatasu, ontottvas
korlat kiséri. A IépcsSkarok tagas orsoteret vesznek koril, ennek burkolata Gjabb kori keramialap,
itt korabban vélhetéen terazzo, vagy mozaikburkolat lehetett. A 1épcs6hazi tér falai fehér festést

kaptak, hasonloképpen a 1épcsékarok alsé sikjaithoz.

A bels6, udvar feldli, tizenharom-tengelyes homlokzat lényegesen szerényebb kialakitast, mint az
utcai, itt a reprezentacionak szinte semmi jelét nem lathatjuk. A diszités nutolt kvaderezés-
imitaci6bol all a masodik emelet £616tt kis kitilést osztoparkannyal, majd e f6lott nem sokkal a
falsik egy gazdagabban tagozott zaréparkannyal csatlakozik az ereszaljhoz. A nyilaszarok

valamennyi szinten egyenes zarédasaak.
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Udvari homlokzat.

Az udvar felé a homlokzatot mindkét szinten fliggéfolyosé egésziti ki. Az ezt alatimasztd mészko
konzolok és a jarofeliletet add kolemezek eredetiek, hasonléan a fuggéfolyosot kovetd
kovacsoltvas korlathoz. Az elsé emeleten a fliggéfolyosora a 1épeséhazi téren kivil két helyen
nyilik ajtd, a szerkezet a balrél masodik tengelytél a tizedikig tart, az utolsé kéttengelynyi
szakaszon a foldszinti portashelyiség folott terassza szélesedik. A masodik emeleten szimmetrikus
a kialakitas, az utolsé egy-egy tengelyig mar nem fut el a fiigg6folyosd, azonban ezen a szinten ide
csak a 1épcsShazi térbdl lehet kilépni. Mindez alapvetd funkcionalis kérdéseket vet fel 1évén, hogy
az irodahazi mikodés soran a belsé térben oldottak meg az egyes helyiségek feltarasat, kilsé
megkozelitésre nem volt sziikség. Itt jegyzend6 meg, hogy az éptletben cselédlépcsé nem létesiilt,

ami szintén arra utal, hogy az éptilet az eredeti tervek szerint is csak irodaknak adott helyet.

Nyilaszar6-szerkezetek vonatkozasiaban vegyes a jelenlegi Gsszkép. Ami az utcai homlokzatot
illeti, itt viszonylag nagy szamban fennmaradtak az eredeti kapcsolt gerébtokos ablakok
eredetinek tiné tokszerkezetei, ugyanakkor az ablakszarnyak kozil a kilsékbe kétrétegh
hészigetel6 ivegezést épitettek be. Szamos ablak esetében megmaradtak az eredeti didpantok és a
rézkilincsek is. Egyes helyzetekben épitéskorinak itélhetéek a belsé vaztablazatos ajtok, de az

ablakokhoz hasonléan kilonleges, egyedi értékkel nem birnak.

A helyiségek alaprajzi kialakitasa helyenként kimondottan esetleges, az aktualis igényekre
reagalhatott, ebben az épitéskori allapot nehezen azonosithaté. A padléburkolat az irodakban
jellemz6en halszalkaban rakott parketta, a kozleked6terekben mazas keramialap, ezek egyike sem

épitéskori, értéket nem jelentenek.
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Fedélszék alaprajza.

A fenti részletes bemutatas kovetéen érdemes az épilet fennmaradt és megbrzenddnek
tekintend$ épitészeti értékeinek révid Osszegzését megadni. 17 kell megjegyezni, hogy az aldbbiakban
kiemelt piiletrésgleteken til tovabbi olyan eredeti részletek nem maradtak fenn, amelyek megdrzése értékvédelmi
feladat lenne, igy a jelenlegi burkolatok, nyiliszardk és egyéb épiilettartozékok nem teszik indokolttd a

helyiségenkénti értékleltir felvételét.

A meg6rzend6 épiletrészletek soraban az alabbiak emlitend&k:

- az utcal homlokzat valamennyi tagozati elemével,

- az el6kert kovacsoltvas keritése;

- a kapuathajto kialakitasa a nagy fesztava acél athidalokat alatamaszt6 6ntottvas oszlopokkal;

- a 1épcsShazi tér valamennyi eredeti tartozékaval, igy a 1épcsSkarokkal, az ontéttvas korlatokkal,

fa kapaszkodokkal.

A beavatkozassal érintett ingatlan egyedi muéemléki védelmet nem élvez. Ugyanakkor tertleti
muiemléki védelem alatt 4ll 1évén, hogy a volt Erzsébet Leanyarvahaz (Rottenbiller utca 50.), a
Damjanich utcai egykori kocsiszinhez tartozé iroda- és tzemépiletek, valamint a Mauthner
Odon-féle vet6mag-nagykereskedés (Rottenbiller utca 33.) épiiletegyiitteseinek mtemléki
kornyezetében talalhato.

Az érintett ingatlan Budapest VII. kerilet, Erzsébetvaros varosképvédelmi rendelete alapjan,
Rottenbiller utca menti intézménytertlet néven épitészeti értékvédelem alatt allo teriiletként

védett.
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5. Ertékelés, helyreallitasi javaslat

A Budapest VII. Rottenbiller utca 31. szam alatti éptilet értékelése és az annak feldjitasara
vonatkoz6 javaslattétel soran érdemes els6ként is az 1886-87-ben épilt haz jelentSségét
értelmezni. Az épitéstorténeti Gsszefoglald soran lathattuk, hogy az épiiletegyiittes - illetve az
egykor itt mikods Budapesti Kézponti Tejcsarnok Szovetkezet és utddai - elsésorban a varosi
életben betoltott szerepe folytan valt fontossa, mint a févarost tejtermékkel ellato vallalkozas. Az
utcai fé6épiilet az irodai-adminisztracios hatteret biztositotta, az tizemi épiiletek az udvaron kaptak
helyet. Utobbiaktol épitészeti értelemben elsésorban a funkcionalitds volt az elvart, esztétikai
szempontbdl kiemelked6t, kiillonésen figyelemre méltét nem jelentettek. Mindezeket Gsszegezve
megallapithatd, hogy az épiilet elsésorban az utcaképben betoltott szerepe kapcesan érdemel
figyelmet, altala valik teljessé, harmonikussa a 19. szazad végén kialakult Rottenbiller utcai
varoskép. A hazra vonatkozé értékvédelem is ezt fejezi ki, 1évén, hogy az egyedi védelmet nem
kapott, csupan teriileti védelemben részesil az ingatlan. Mindennek némiképp
kovetkezményeként is gondolhatunk arra, ahogy az a folyamat lezarult, amelynek soran az egykori
tejipari funkci6 teljes mértékben megszunt a teriileten, majd ezt kévetSen az ingatlanfejlesztési
tervek vették at a szerepet. Az udvari épiletek bontasara mar 1996-ban engedély sziletett, hogy
végil ennek megvalositasara 2020-2021-ben sor is kertljon. Ekkor nem csupan az udvari
melléképileteket bontottak le, hanem a f&épulethez az udvar fel6l utélag hozzaépitett
épuletrészeket is. Itt kell megemliteni, hogy a megbrzott f6épiilet elhanyagolt allapotban van, a
sokéves gazdatlansag kévetkezményeit mutatja, abban gyakorlatilag valamennyi épiletszerkezet,
igy a burkolatok és a nyilaszarok cserére, illetve feltjitasra szorulnak. Jelen esetben tehat az
értékvédelem részérdl elsédleges célnak azt lehet tekinteni, hogy a megmaradt értékek megbrzése

mellett kiemelked6 épitészeti minéségben valosuljanak meg a fejlesztési szandékok.

Fenti, az épulet varosképben betoltott szerepét értékelé gondolatok utin az egyedi épitészeti
értékek Osszesitésre érdemes sort keriteni, majd ezt kovetéen az ezek helyreallitisara vonatkozé
javaslatok kovetkeznek. Els6ként emlitve olyan utcai homlokzatarchitekturaval rendelkezi a
haz, amely értelemszerden a megbrzend6 értékek kozé sorolandd, valamennyi tagozataval,
ornamensével egyitt, ide sorolva a kapuathajtét is, annak Ontéttvas oszlopaival. Tovabbi
értékként emlitendé a lépcs6haz, valamennyi részletében, kilénosen annak mives 6ntdttvas

korlatja, illetve az el6kert kovacsoltvas korlatja is.
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Az épilet utcai homlokzatanak felgjitasa valdjaban jelent6s kihivast nem jelent. A festék- és
vakolatmallasok alapjan viszonylag egyszerti a vakolt feliletek, részletek eredeti szinének
meghatarozasa, ennek ismeretében érdemes a végsé megoldasra javaslatot tenni. Szerencsés
moédon a {6 épiiletplasztikak kisebb-nagyobb sériilésekkel ugyan, de eredeti allapotban maradtak
fenn, {gy valamennyi ilyen elem esetében rendelkezésre allnak olyan részletek, hogy mintavételt
kovetéen hagyomanyos technolégiaval megtorténhet ezek helyreallitasa. Kialon kiemelend$ az
els6 emeleti erkélylemezt tart6, helyenként jelent6sen sériilt konzolok helyreallitasanak
fontossaga. Kitintetett figyelmet kell forditani arra, hogy a zaréparkany minden részletében
rekonstrukciéra kertiljon, kiléndsen az ahhoz csatlakozé faragott faclemekre. Az emeleti sav
klinkertégla-burkolata nagynyomast vizes mosassal tisztithaté meg, a hianyzo6, vagy csorbult
elemeket az eredetivel azonos darabbal kell pétolni. A tagozatok, plasztikak felujitasakor javasolt
épuletszobrasz  bevonasa, a vakolt feliletek eredeti szinvilaganak meghatarozasahoz
fest6restauratori kutatas jelen esetben nem indokolt. Az utcai homlokzat kapcsan kiilon ki kell
emelni az utca felé es6 tetéidom kérdését. Az ereszt alatimaszt6 faragott fatimaszokat az imént
mar emlitettitk, azonban ennél is karakteresebb elem a két, toronyszerGen formalt rizalit f6lé
emelked6 toronymotivum. Itt a svajci villaépitészetbSl atvett faragott oromzat valamennyi
részlete meg6rzend6 és hagyomanyos asztalosmunkaval felgjitandd. Kilén restauratori szakagi

feladat a szélkakasok restauralasa, de ide sorolandok a diszes kovacsoltvas eresztarté kampok is.

Az utcara nézd ablakok esetében torekedni kell arra, hogy a feltjitds soran az eredeti kapcsolt
gerébtokos ablakok szolgaljanak mintaként. Javasolt a mintaként szolgald eredeti ablakok
hagyomanyos asztalosmunkaval val6 javitdsa és in situ megérzése, valamennyi tovabbi ablak
ennek pontos masolataként készitend6é el. A hé-és hangszigetelés fokozasa érdekében a belsé
szarnyban kettés tivegezés helyezhet6 el. Az utcai homlokzat gazkonvektor-szell6z8it - melyek
ma mar hasznalaton kivill vannak - ki kell bontani, és helyitkon az ott egykor volt tagozati elemet,

illetve a téglaburkolatot helyre kell allitani.

A lépcs6haz esetében maguknak a 1épcsékaroknak az allapota megfelelének mondhaté, azon
jelentés sérulések nem tapasztalhatdak, kilonosebb beavatkozasra nincs szikség, csupan a
jarofeliletekrSl kell eltavolitani az arra utdlag felhordott burkolatot az eredeti kéfeltletig
megtisztitva a lépcséfokokat. Az Ontottvas korlatok nagyrészt épek, ezeket és a rajtuk futé fa
kapaszkodokat hagyomanyos munkaval kell feldjitani, jelent6s kiegészitési igényre nem kell
szamitani. Feltétlenil javasolt, hogy mind a pihenékén, mind a foéldszinti orsotérben a mazas

keramialap-burkolatot igényesebb burkolat valtsa fel.
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A hats6 homlokzatot a teljes hatsé traktussal egyttt — kivéve a 1épcsShaz terét — a jelenlegi
tervek alapjan elbontanak, helyére 4j épiiletszarnyat épitenének. Megfontolasra ajanlhaté, hogy az
innen kikertlé fuggéfolyoséd kéelemei, valamint annak kovacsoltvas korlatai, ha csak részben is,

de masodlagos felhasznalassal beépiiljenek az Gj éptiletszarnyba.

Végezetul roviden érdemes kitérni a tervezett épitészeti beavatkozas értékvédelmi
Osszefuggéseire. Alapvetéen kijelenthets, hogy a tervezett munkak jelentds esélyt teremtenek az
épulet szamara, ennek soran ugy gazdagodik funkcionalis értelemben az egytittes, hogy annak
legfontosabb épitészeti értékei is megbrizhetok. A fejlesztési szandékok Gsszehangolhatéak mind
a tertleti értékvédelem diktalta elvarasokkal, mind az éptlet belsé értékrendjével. Ennek
megfeleléen, az elsédleges varosképi megjelenés vonatkozasaban, az utcai nézetben gyakorlatilag
valtozas nem torténik, illetve a restauratori szemléletti felgjitasnak koészonhetSen az épitéskori
allapot allhat helyre. A megmaradt bels6 értékek kozil a 1épcsShazi tér szintén megujulva tolti be
egykori szerepét. Mindezen értékérzés mellett aranyos beavatkozasnak tekinthet az udvar feldli

traktus helyén az 1j éptiletszerkezettel, kortars épitészeti vilaggal jelentkez6 beépités.

Osszegezve: a Budapest VIL. Rottenbiller utca 31. szam alatti épiilet feldjitisa és bovitése a
fentieckben megfogalmazott ajanlasok mentén értékvédelmi szempontbol elfogadhato
beavatkozas. Kilonésen az, ha evvel parhuzamosan az épilet legfontosabb részletei eredeti
pompajukban, mindségliikben djulhatnak meg. igy a jelenleg tervezett beavatkozasoknak
koszonhetben az épiilet, varosképi értelemben ismét eredeti értékének megfelel6, mélté modon

mutatkozhat a Rottenbiller utcai varosképben.

Szentendre, 2021. janius

Okrutay Miklos

muemléki szakértd
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Déry Attila: Budapest épitészeti topografidja 3. Terézvaros-Ergsébetvaros. Terc, 2006. p. 537.
Epitési Ipar. 1886. p. 263.

Epitési Ipar. 1887. p. 119.

A Budapesti Kozponti Tejesarnok Szovetkezet ismertetése. Szerk.: Gerlei Lajos igazgatd. A
Budapesti Kézponti Tejcsarnok Szovetkezet kiadasa, 1902. oktober 1.

Az egbszség védelme — A Budapesti Kizponti Tejesarnokrdl. in.:Szalon Ujsag, 1903. No. 10. p.
13-14.

Varhidy Imre: A Budapesti Kozponti Tejesarnok Szovetkezet (1885-1916). in.:Honismeret. 12.
évf. 1. szam. 1984. p. 19-21.

Budapest és Vidéke Tejipari Villalat Ergsébetvirosi Ugeme. in.:Erzsébetviros. szerk.: Timar
Andor. Budapest Févaros VII. kertleti Tanacs Végrehajté Bizottsaga, az Orszagos
Helytorténeti Bizottsag jovahagyasaval, 1970. p. 317.
https://melyenszanto.blog.hu/2016/09/25/igyunk_tejet_hacsak_lehet

Pest Vdros topogrifiai mutatdja. Terézviros. Osszeallitotta: Bacskai Vera. Budapest Févaros
Levéltar kiadvanya, 1982.

Budapesti Czim- és Lakjegyzék. Szerk.: Janszky Adolf. 1-29. évf. 1880-1928.

Budapest 1exikon. Akadémiai Kiado, Budapest, 1973.

Budapest 1exikon. (masodik, bévitett, atdolgozott kiadas) Akadémiai Kiadd, Budapest,
1993.

Holl6 Szilvia Andrea: Budapest régi térképeken 1686-1896. Officina Nova, 1994.

Térképek
(1) Pest-Buda—Obuda dttekinti térképe a jelentds kizepiiletek rajzdval és litképekkel, 1837-
Vasquez
(i) Pest kataszteri térképsorozata az 1872-90 kizotti valtoasok jelilésével, 1867-1872, Haldicsy
Sdndor.
(i) Budapest kizigazgatasi térképsorozata, 1908.

Eredeti tervanyag

Budapest Févaros Levéltara — Tervtar — jelzet: HU.BFL.XV.37.c.4286-33413
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Kapuathajto
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Belsd részletek
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Nyilaszarék
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Lépcs6haz
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Tetd, fedélszék
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1. Bevezetés, a dokumentaci6 készitésének célja

A Budapest VII. kertilet, Rottenbiller utca 33. szam alatti éptlet kilonleges helytorténeti
jelentéségeel bir. Mauthner Odoén a Monarchia, majd az elsé vilaghaborut kovetd évtizedek hires
magkeresked6je és magtermeldje, csaszari és kiralyi udvari szallitéja kozponti telephelyét ezen a
helyszinen alakitotta ki. A mar korabban itt all6 raktarakat tovabb fejlesztette, késébb
tobbemeletes 4j magtarat is épittetett, valamint az 6 megbizasabol épilt az utcai féépiilet is

bérlakasok szamara.

Mindez mara egy régen elenyészett, letlint vilagrél valé hiradas, ahogy maga az éptletegyiittes is
elvesztette egykori jelentéségét. A hatsé udvari korabeli raktarépiiletek sorra mas-mas funkciéba
kertltek, a féépilet is csupan az utcaképben betoltott fontos szerepét Orizte meg, a tertileten

egyfajta lassu enyészet kezdte atvenni az uralmat.

Az ingatlan jelenlegi tulajdonosa - tovabbi két szomszédos telek bevonasaval - nagyszabasu
fejlesztési-beruhazasi programot készit el6. Ennek keretein beliil a meglévé épitészeti értékek
megbrzése mellett jelentés 1j, funkcionalis-épitészeti értékteremtés a cél. A  munkak
el6készitésének részeként az érintett ingatlanon valamennyi, épitészeti értéket nem 6rz6

melléképiletet és toldalékot a korabbiakban mar elbontottak.

Jelen épitéstorténeti tudomanyos dokumentacié a fenti munkalatok el6készitését szolgalja a
helyszinrél szerezheté minden relevans informacié rogzitésével. A dokumentacié hattéranyagat
levéltari kutatas, az épilet eredeti tervei, a szakirodalom attekintése, a jelenlegi munkakra
vonatkoz6 épitészeti tervek, illetve a terepbejaras soran szerezett tapasztalatok jelentik. A
dokumentacié az engedélyezési eljarasok soran az épitészeti tervek mellett a kérelem mellékletét

képezi.
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2. Telepiiléstorténeti attekintés, kornyezetvizsgalat, telektorténet

A Budapest VII. kertilet, Rottenbiller utca 33. szam alatti éptilet épitéstorténeti elézményeit
vizsgalva els6ként a 19. szazad elsé harmadaban készilt térképet érdemes tanulmanyoznunk. A
Févaros 1837-es allapotat r6gzité térkép jol mutatja, hogy a varosrész ekkor a vizsgalt (korrel
jelolt) telek kozvetlen kornyezetét jelenté tombben tresen allt. A térképkivagatban jol
azonosithaté a tertlet északi hatarat jelenté Damjanich utca (1874-ig Kilsé Harom Dob utca -
Aussere Drei Trommel Gasse), illetve a keleti hatarat jelenté Rottenbiller utca - mindketté nyillal
jelslve. Utébbi az Erzsébetvaros kilteriiletén keresztezd utcaként alakult ki az egykori Arokvonal
mentén. Elsé megnevezését is innen nyerte: az utvonal reformkori neve Arokvonal utca (Linien
Graben Gasse) volt, majd 1872-ben azt Pest varos korabbi polgarmestere, Rottenbiller Lip6t utan
nevezték at. A terileten ekkor csupan az Arokvonal varos fel6li oldalain mutatkozott par,
szorvanyosan elhelyezett éptlet, egyébként a vizsgalt haztombben jellemz8en sz6lémuvelésre
utal6 térképjelet lathatunk. A torténeti és az aktualis térképek egymasra vetitésével és az adott
koordinatak felhasznalasaval kozvetlentl is beazonosithaté a vizsgalt telek, amelyre is a
fentickben mar emlitett, a sz6l6muvelésre utalo jelolés kertlt. Ennek megfeleléen megallapithato,

hogy az érintett telken a 19. szazad elsé harmadanak végéig semmilyen beépités nem tortént.

@) Pest-Buda—Obuda dttekinti térképe a jelentds kizépiiletek rajzaval és litkipekkel, 1837 -
Vasquez
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Viarostorténeti szempontbdl, a kovetkezé fontos peridodusként az 1867-72 kozott készilt
kataszteri térkép szolgal tovabbi fontos adalékként. Ezen jol lathat6, hogy a 19. szazad masodik
harmadanak végére megkezd6dott a teriilet beépitése. A Rottenbiller utca tdloldalan 1861-ben
adtak at az Erzsébet Leanyarvahazat, valamint a térkép készitésekor mar allt a Damjanich utcai
lovasat remize is (1867) és els6 periddust beépitésként elkésziilt a Damjanich utca és a
Rottenbiller utca sarkan allé6 korabbi lakéhaz. A térképen megfigyelhet6 tovabba, hogy a vizsgalt
telek kornyezetében levé jelenlegi Gsszes utcat ekkor még nem szabalyoztak ki, {gy a Bethlen és a

Dembinszky utcak csak leendé nyomvonalukkal szerepelnek.

(72) Pest kataszteri térképsorozata az 1872-90 kizotti valtozdsok jelolésével, 1867-1872, Haldcsy
Sdndor.

A kettSs korrel jelolt vizsgalt telek utcafrontjan ekkor egy, mar a teljes telekszélességet elfoglalé
lakéépiilet allt az oldalhataron révid beforduld szarnyakkal. Ekkor még nem a ma ismertnek
megfeleléen szabalyoztak a beépitési vonalat, igy az utcai homlokzati sik elékert nélkiil,
kozvetlentl az utcafrontra épult. A telek hatsé teriiletén harom, a telekhataron allé épiilet tinik

fel, ezek, mint a késébbiekben latni fogjuk, gazdasagi melléképiiletek.

Végezettul a vizsgalt épuletegytittes létrejottét kévetben készilt kataszteri térképre érdemes
figyelmet forditani. Mintegy harom évtized multin megtortént a varosrész teljes kiépiilése, az

utcahalézat mai formajaban rogziilt.
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(i) Budapest kataszteri térképsorogata az 1918 és 1946 kozitti idiszakbol

A vizsgalt telek beépitése is ekkor mar a véglegesnek tekintheté allapotot mutatja. Az utcai
féépilet el6tt megjelenik a teljes utcaszakaszra jellemzé el6kert, maga a f6épiilet is a jelenlegi
szélesebb traktusi a mindkét oldalon jelentkezd révid, merbleges szarnyakkal. A telekbels6ben
pedig megjelennek a funkciébdl fakadd raktarépiletek, kézottik a telek jobb hatsé sarkaban a

muemléki védettségti magtarral.

Osszegezve megallapithatd, hogy a Rottenbiller utca 33. szdm alatti ingatlan jellemz6 formaja
telektorténet szempontjabdl mar az 1872-es évet megel6z6en kialakult. Az érintett tertleten
korabban szélémuvelés folyt, tiresen allt, majd a 19. szazad masodik felében megkezdédtek az

elsé jelentds beépitések.
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3. Féépiilet
3.1. Epitéstorténet, épittetd, épitész

A telektorténet kapesan, de immar az épitéstorténet kozvetlen elézményeként, elséként a
birtoklapot érdemes tanulmanyoznunk. Az elsé feljegyzés maginak az ingatlannak a
megnevezése: haz a Rottenbiller utcaban: haz, épiletek és udvar, 4248 helyrajzi szamon, 1437

egész és 80/100 négyszogol.

A fentiekben megjelolt ingatlan 1865. marcius 31-én adasvétel utjan jutott Hirsch Ignac birtokaba
2900,- forint vételiron. Még ugyanennek az évnek mdjusiban 166 egész és 2/6 négyszogolnyi
teriiletet csatoltak az ingatlanhoz, ennek vételara 665 forint és 33 krajcar volt.

1879 januarjaban az addigi tulajdonos halala utan, 6r6késodés folytan Hirsch Ignacné, sziiletett
Pappenheim Matildra szallt az ingatlan, majd az ezt kovetéen, 1893. jalius 11-én a Hirsch Ignac és

fia cég tulajdonaba ment at.

A Foévarosi Levéltarban fellelhetS elsé tervdokumentacion szereplé épitési engedély keltezése
1883. oktober 22. A terv az udvari melléképiilet bovitésére vonatkozott, amelynek megvaldsitasa
azonnal meg is tortént. Az 0j helyiségeken raktdr telirat olvashaté — mindenesetre ez, mind a
tervezett bovités, mind a mar meglévé épiletekkel kapcsolatban azt a feltételezést engedi meg,

hogy ezen épiiletek mindegyike mar ekkor is raktarozasra szolgalt.

Raktdarbovités terve és annak helyszinrajza, 1883.
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A tervlapon figyelmet érdemel a telek bal oldalan hiz6do keskeny épiilet, valamint a telek hatso
hatarara éptilet szélesebb raktar. Megallapithatd, hogy ez a két épiilet mar 1883 el6tt allt - mint
ahogy azt az 1867-72-es kataszteri térképen is lathattuk -, majd a késébbiekben még sokaig, bar
tovabbbdvitve, haszniltik Gket.

A helyszinrajzot kiemelten is érdemes tanulmanyozni. Ekkor még a késObbiekhez képest
lényegesen kevésbé volt beépitett a telek, annak utcafrontjan egy korabbi éptlet allt. A szaggatott

vonal mar az 4j beépitési vonalat jelzi, amihez a késébbi beépitésekkel alkalmazkodtak.

1884 marciusaban djabb épitési engedély sziiletett, amely a jobb oldali telekhataron jelentett j
beépitést. A kiilonallé kis épiilet f6z6kamra volt, a hosszanti nagyobb épiiletben pedig kocsiszin,
istall6, kocsis szoba, két raktar, majd a hazfeligyel6 szobdja, végil egy iroda kapott helyet. A

tervet a korszak ismert tervezdje, épitémestere, Hudetz Antal jegyezte.

Uj kiszolgdld épiilet terve és annak helyszinrajza, 1884.

Az utcafronti elsé periddusi beépitésre vonatkozoan egy 1890 majusabdl szarmazé atépitési terv
szolgal informaciokkal. Innen tudhatd, hogy az adott helyszinen korabban egy féldszintes,
kozéptotalas, kéttraktusos épilet allt, kétalloszékes, az utca felé stllyesztett fedélszékkel. A terven
az éptlet szimmetriatengelyében nyitott, boltozatos kapuathajtotol balra esé részen az utca felé

harom kiilonallé boltot alakitottak ki, mindegyikhez az udvar felé egy-egy szobakonyhas lakassal.
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Utcafronti lakdhaz, dtalakitisi terve, 1890.

Hirsch Ignacné, sziletett Pappenheim Matild halalat kévetéen, 1893, julius 11-én az ingatlan
tulajdonjoga a Hirsch Ignac és fia cég tulajdonaba ment at. B6 két honap mdaltan, 1893.
szeptember 20-4n végiil az ingatlant Mauthner Odén vasarolta meg. Az & tovabbi befektetéseként
1898-ban ismételten telekbGvités tortént, amikor is 10 egész és 20/100 négyszogolnyi teriiletet

csatoltak az ingatlanhoz és igy alakult ki a fentieckben mar emlitett végleges telekméret.

A vizsgalt utcai f6épiilet épitési engedélyezésére mar az épittet, Mauthner Odén tulajdonhoz
valé jutasanak évében, 1893-ban sor kerilt, az épitési engedélyt a Székesfévarosi Tanacs

25047/893.-111 szamon adta meg.

Az épittets, Mauthner Odon (Pest, 1848. éprilis 22. — Budapest, 1934. november 25.)

magkereskedét, kertészt, kertészeti szakirét a hazai magexport megteremtdjeként tartjak szamon.

"!.‘l;!mﬂr‘.QMﬁ :

Mauthner Odin portréja az 1880-as években, illetve 1912-ben, utdbbi Richard Geiger miive.

9
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A magtermesztés és a tisztitds modszereinek németorszagi tanulmanyozasa utan elsé tzletét
1874-ben nyitotta meg Budapesten az Uri utcdban (késébb Koronaherceg, ma Pet6fi Sandor
utca). Sikeres tevékenysége folytan azonban 1880-ra mar kiterjedt tzlethalézattal rendelkezett,
ezek egyike az Andrassy uton, az Operahazzal szemben volt, de kilf6ldon, igy Bécsben,
Miinchenben, de tébbek kozott Szarajevoban is voltak fiokuzletei.

A kozponti telephely kialakitisa céljabol, mint fentebb lathattuk, 1893-ban vasarolta meg a
Rottenbiller utca 33. szam alatti ingatlant, ahol korszer(i magtisztité és —osztalyozo, valamint
arankamentesité (gyommentesité) gépeket helyezett tizembe. A kereskedés mellett késébb a
megtermelés felé is fordult - valjaban ezen keresztil valt teljes koravé tevékenysége -, ezen beliil
fontos szegmenssé valt a z6ldség- és viragmagtermelés. Utobbi részleg Csepelen miikodott, igy a
cég 1925-6s, Mauthner Odoén Magtermelé és Magkereskedelmi Rt. néven részvénytarsasagga
alakitasat kovetben az tizemi tevékenységet is ide, a Weiss Manfréd Acél- és Fémmivek
gyartelepére helyezték at. Munkassaga kapcsan elnyerte a ,,csaszari és kiralyi udvari szallitd” cimet,

e mellett megemlitend6 kiterjedt szakirdi munkassaga is.

Budapesi

A Rottenbiller utca latképe korabeli képesiapon, 1914.

Az épitéstorténet részeként itt lenne érdemes k6zolni az épiilet eredeti terveit, ugyanakkor azok a
levéltari kutatids soran nem kertiltek elé. Részben ennek kovetkeztében a szakirodalom sem az

épulet tervez6ijét, sem annak kivitelez6jét nem emliti.

10
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A korabeli abrazolasok kézul azonban szerencsés médon rendelkezésre all egy képeslap, amely a
Rottenbiller utca és a Damjanich utca keresztez8dését mutatja. A vizsgalt - nyillal jelolt - éptlet
eredeti latvanya szempontjabdl kituntetetten fontos adalék, hogy megépitésekor az épiilet jelentSs
tet6felépitményekkel rendelkezett, amelyek vélhetéen a 2. vilaghabora soran semmistiltek meg. A
kézéptengelyben egy nagyobb tomegt, kupolaszerd, mig az oldalrizalitok folott egy-egy kisebb
elemmel egészilt ki egykor az éptlet latvanya. Utobbi utcakép egy, a cég altal 1926-ban publikalt
idGszaki kiadvanyban is megjelent, amelyben az akkor egy éve mikodd részvénytarsasig
tevékenységérol szamolnak be. Ebben a kiadvanyban k6z6lték azt a montazsszerd képet, amelyen
az akkor 78 éves cégalapité arcképe mellett nem csupan az utcai f6épilet, hanem a telephely

tovabbi éptletei, k6zottik a miemléki védettségl Gtemeletes raktar is feltdnik.

A Maunthner-cég kiadpinya 1926-bil.

Hasonloképpen érdekes informacidkkal szolgal a Vasarnapi Ujsag 1901-es 8. szamaban megjelent
tudositas is, amelyben részletes fotésorozat mutatja be a cég miikodésének egyes helyszineit. Ezek
kozul els6ként a f6noki iroda fotdjat érdemes bemutatni, amelyen a cégalapité és —vezetd
Mauthner Odén mellett két fia, Alfréd és Pal is feltdnik. Az irodat kiilondsebb fénylizés nem
jellemzi, csupan a sarokban allé6 cserépkalyha, a sulyos irdasztalok, a f6léjik hajlé diszes csillar,
valamint egy kényelmes bérfotel képvisel polgari kényelmet. Az iroda bejarati ajtaja folotti

bekeretezett feliratot vélhetéen jelmondatnak szantak: ,,az idé pénz”.
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Mauthner Odon. Muuthuer Alfedd, Manthner Pil.

Fénoki iroda.

A foniki iroda a Rottenbiller n. 33. szdm alatti épiiletben, 1901.

A tudésitas tovabbi fotéin az iroddk terei, a pincében, illetve a fedett udvaron térténd tarolas,
valamint a megrendelések csomagolasat végz6 dolgozok lathatoak, ugyanakkor arra vonatkozdan

csak talalgatni lehet, hogy ezen tevékenységek a teljes épiiletegytiittesen beliil melyik épiiletben

zajlottak

T

y (»I
s

‘?'.' 1] e s o e

A Maunthner-cég kizponti telephelyén 2ajlo tevékenységekrdl tuddsitd fotdsorozat, 1901.
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A késébbi id6kbdl a Rottenbiller utcai f6épiletre vonatkozoéan csupan atalakitasi tervek allnak
rendelkezésre, sajnalatos moédon azonban ezek csak részteriletekre vonatkoznak, igy a bel6lik
nyerheté informaciok rendkivil toredékes kép alkotasara elegendéek. Az elsé ezek soraban 1936
marciusara datalodik, amikor is a kaputdl balra a foldszinten 1évé garzonlakason belil egy
valaszfal beépitésével elészobat alakitottak ki. A tervlapon az épiilet teljes beépitési konturja, a
kapualj boltozatos kialakitasa, az udvar fel6li arkddos megoldas azok, amelyek figyelemre

¢rdemesek, valamint az, hogy a pince hagyomanyos boltozatos kialakitasu.

A foldszinti garzonlakds dtalakitdsi terve, 19306.

A kovetkez6 tervlap két évvel ezt kovetden késziilt. A szomszédos, Rottenbiller u. 31. szam alatti
telken mikéds Budapesti Kézponti Altalanos Tejesarnok Részvénytarsasag 1938-ban épitési
engedélykérelmet nyujtott be. Az engedélyezés targya a meglévé mosdocsoport atalakitisa volt,
valamint az egyik foldszinti, utcai iroda Osszenyitasa a vizsgalt, Rottenbiller utca 33. szam alatti
éptilet azonos funkciéju helyiségével. A terv alapjan tudhaté, hogy a vizsgalt épiilet foldszintjének
a kapualjtol jobbra esé tertlete jellemzéen irodaként szolgalt, a félépcséhaz a kapualjbdl volt
megkozelithet. A kapualj mellett kozvetlentil fekvé helyiség szoba megnevezést kapott,
amelyhez egy kisméretdi fiirdészoba is csatlakozott. A tervlap helyszinrajzi részlete az ekkorra
végleges formajaban kialakult beépitést mutatja, ahol az udvari éptletek az egyes termékek

raktarozasanak helyszineként szolgaltak.
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A foepiilet foldszinti részleges dtalakitasi terve és annak helyszinrajza, 1938.

Egy évvel késébb 4j pincelejarat kialakitasara vonatkozdan készilt terv. A terv megnevezése
onmagaban is fontos tartalommal bir: ,,Mauthner Odon 6rokosei Rottenbiller u. 33, sz.
bérhazaban létesitendé pincelejarati 1épcsé terve” (kiemelés télem). Ugyan a tovabbi, itt
ismertetésre kerilé egyes atalakitasi tervek is mind ezt igazoljak majd, de itt érdemes régziteni,
hogy ugyan a magkereskedelem és —termelés kozponti telephelyének kialakitasa céljabdl vette
birtokba Mauthner Odén a targyalt ingatlant, de annak utcai frontjan nagyrészt ettél a funkciétol
figgetlentl barhazat épittetett, abban bérlakdsokkal. Ezen tervlap a kétemeletes éptlet
keresztmetszetét kozli avval az érdekességgel, hogy annak pinceszintjéhez egy korabban itt allott

épulet megmaradt pincéje csatlakozik.

Uj pincelejarat kialakitisinak terve, 1939.
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A bérlakasok kialakitasardl egy, mar a 2. vilighaborat kovet6en, 1950-ben készilt lakdsmegosztasi
terv nyujt informaciot. Az elsé emeleti, balra esé lakas eredeti helyiségkiosztasa alig azonosithatd
itt, annak nagypolgari volta azonban igen. Ebb6l alakult ki a terv nyoman az utca felé es6 részen
egy kétszobas, alkévos, hallos és az udvar felé egy egyszobas lakas, mindkett6 fiirdészobaval,

konyhaval, kamraval. Az épittet6k Dr. Acsay Istvan és Tihamér voltak.

Lakdsmegosztis terve, 1950.

Ugyandk mintegy nyolc évvel kés6ébb az utcai lakasuk tovabbi felosztasara kényszertltek, {gy lett
az egykori fényizé lakasbol végul harom egyszobas lakas. Mindez j6l illusztralja azt a folyamatot,
ami a vizsgalt bérhaz egészére igaz, azaz annak alaprajzi rendszere az eredeti, épitéskori

allapothoz képest jelentés médon atalakult, torzult.

Lakdsmegosztis terve, 1958.
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Lakdsmegosztis terve, 1959.

A f6lépcsShaztdl jobbra esé elsé emeleti lakas megosztasara vonatkozo tervet is érdemes kozolni.
Ennek érdekessége, hogy épittetSként Dr. Mauthner Palné — Mauthner Odén menye — szerepel,
mindez azt igazolja, hogy Mauthner Odon sajat csalidja szamara is tartott fenn lakdst 2 maga 4ltal
épittetett bérhazban. Az e f6l6tti, masodik emeleti lakas hasonlo jellegh megosztasara egy évvel

késébb, 1960-ban keriilt sor.

A cég késébbi mikodési formajardl az 1970-ben megjelent Ergsébetviros cimi kotetben hosszabb
Osszefoglalé olvashaté. Innen is tudhatd, hogy a 2. vilaghaborat koveté allamositaskor a
Rottenbiller utcai telephely tovabbra is megtartotta korabbi szerepét. Elséként t6bb, egymastol
tiiggetlentl mikodé magancég - tébbek kozott a Futura Rt., a Mauthner-cég, a Monori Mag Rt. -
helyett kézponti allami szervezetet hoztak létre Magkereskedelmi Nemzeti Vallalat néven, majd
tObbszOri atszervezés utan, valamennyi févaroson kivili céget is magaba olvasztva 1964-ben
Vetdmagtermeltets és Ertékesité Orszagos Vallalat, késébb Orszagos Vetémagtermelteté és
Ellat6é Vallalat néven mikédott tovabb. A cég miszaki osztalya szamara a féépiilet foldszintjén,
annak a kaputdl balra esé teriiletén alakitottak ki annak muszaki osztalyat, az utca felé esé
helyiségeket az igazgatoi és a helyettesi iroda szamara tartottak fenn, de ide kertlt a munkatgyi

osztaly is.
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Trodik kialakitisinak terve, 1962.

A levéltari anyag a kés6bbi évekbdl tovabbi lakas-atalakitasokra vonatkozoéan 6riz terveket, de
ezek kozlése mar nem gyarapitja az épitilet eredeti, épitéskori allapotara vonatkoz6 megfigyelések
lehet6ségét. Itt emlitendé meg az is, hogy a f6épilet elsé emeletén a lépcséhaztdl jobbra esé
lakasokat 6sszevonva 6vodat alakitottak ki. A cég dolgozoinak gyermekei szamara a tertileten
egyébirant mar 1959-ben biztositottak helyet ezen funkcié szamara, de akkor még nem a
Rottenbiller utcai féépiiletben. Mindenesetre tényként az rogzithetd, és amit a helyszini bejaras
tapasztalatai is igazolnak, hogy az épiilet belsé terei eredeti, épitéskori allapotukhoz képest
jelentés moédon alakultak 4at, igy az enteri6rok megbrzendd épitészeti értékeket legfeljebb

fragmentumokban tartalmazhatnak.

Itt érdemes réviden megjegyezni, hogy jelen dokumentacié nem taglalja a teriileten korabban allt
valamennyi épiilet épitéstorténetét. Ennek alapvetd oka a rendszervaltast kévets atalakulasokban
keresendd, amelyek azt a folyamatot mutattak, ahogy az egykor hires helyszin, elvesztve eredeti
funkcidjat, a varosrészben betoltétt kivald helyszinének koszonhetéen az ingatlanfejlesztés
érdeklédésének fokuszaba keriilt. El6bb a teriiletet felvirigoztatd cég szlint meg, a raktarakat
kilénb6z6 kisvallalkozasok foglaltdk el, még autégumi-muhely is mikodott itt a legutébb. Majd
ez év elején, a konkrétta valt épitési szandék kialakulasaval sor kertilt a tertleten valamennyi,

épitészeti értéket nem tartalmazo6, miemléki védelmet nem élvez6 udvari épiilet elbontasara.
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Végul érdekességként, de egyfajta mementé gyanant is a vallalatot hirdetd neonfelirat
engedélyezési tervét érdemes kozolni 1961-bSl  Gsszevetve a  Mauthner-cég  korabbi

reklamfelirataival.

Neonfelirat terve, 1961.

UTHNER™

MAGARIEGYZEKE

A manthner-céget hirdetd zomanctabla az 1920-as évekbdl és a cég magarjegyzéke 1935-bil.
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3.2. Az épiilet leirasa

A Budapest VIIL. Rottenbiller utca 33. szamu telken all6 f&épilet, mint azt az épitéstorténeti
fejezetben lathattuk, 1893-ban épiilt, ezt kovetSen jelentSs, az épilet killsé megjelenését dontden
befolyasolé beavatkozasok nem torténtek. Mint hogy az éptlet eredeti tervei nem allnak

rendelkezésre, {gy a leiraskor a 2021. év soran készitett felmérési tervek keriilnek kozlésre.

A helyszinrajzi telepités az adott varosrészre jellemz6 modon zartsord. Ugyanakkor, ahogy az
korabban mar emlitésre kertlt, az utcafront felé el6kerttel fordul a hiz, azonban annak eredeti,
épitéskori keritését egy — stiluskritikai alapon — a 60-as években készitett mészkdlabazatos,

hajlitott-szerelt acélelemekbdl all6 4j kerités valtotta fel.

Alaprajzi értelemben - a f6 tartdszerkezet szempontjabdl - az épiilet utcai tomege kozépfédfalas
tagolassal kéttraktusos, amin beltl, egyfajta harmadik traktusként az udvari homlokzat felé

boltives kézlekedbfolyoséd nyilik. A beforduld, keskenyebb, meréleges szarnyak egytraktusosak.

Az épiilet teljes egészében alapincézett, érdekesség, hogy a pinceszinten egy, a jelenlegi épiilet
beépitési konturjahoz az udvar felél csatlakozé pinceszarny talalhatd, amely egy nem
azonosithat6, korabban itt allott épilet maradvanya lehet (lasd fentebb: Uj pincelejarat

kialakitisanak terve, 1939.)

Metszet.
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A fodémekrdl jelenleg pontos ismerettel nem rendelkezink: a foldszint és az elsé emelet f6l6tti
fodém vélhetSleg acélgerendas megoldassal épilt, mig a masodik emelet folott csapos
gerendafédém készilt. Az épilet tomegét hagyomanyos szerkesztést fedélszék zarja, amely az
utca felé sillyesztett megoldast, haromalloszékes, kotégerendaval, az udvar felé dontott
székallassal. A héjalas valamennyi tet6sikon szalagcserép. Az épiilet egykor leginkabb értékes
elemei, az utcai tetésikot gazdagité felépitmények vélhet6en haboris karok nyoman elbontasra
keriltek, ugyanakkor a kozéptengelyben fennmaradtak annak alépitményi falazatai. A merdleges,

keskenyebb szarnyakat félnyeregtet6 fedi.

Az utcal homlokzat tizenkét-tengelyes, szimmetrikus szerkesztést, foldszint plusz kétemeletes,
mindkét iranybol a masodik-harmadik tengelynyi szakaszt atfogdan rizalitként eléreugrd

homlokzatszakaszokkal, ezen szakaszokat, valamint a homlokzati siv két szélét armirozas kiséri.

illlill
well

(T

Utcai homlokzat.

A labazati savként kezelt foldszint tengelyenként azonos nyilasrendjében a kozépsé két-tengelynyi
szakaszba kerilt az éptlet félkorivvel zart kapunyilasa. A tovabbi tiz tengelyben a foldszinti
nyilaszarok egyenes zarastak, a jobb szélsé tengelyben egy el6lépcsével megkdzelithetd
elektromos helyiséget alakitottak ki. A f6ldszinti homlokzati sav vakolt feluletd, vizszintes, mély
rusztikdzassal, a nyiflasok f6l6tt boltévet idéz6 rajzolattal, ezen feliletet kis kitilést, Gsszetett
szerkesztést osztoparkany zarja le. Ezt az osztéparkanyt a kapunyilds folotti, els6 emeleti
erkélylemez szakitja meg, amelyet a két szélén paros konzolok tamasztanak ala. Valamennyi
foldszinti ablak alatt a terepszintre Gltetett pinceablak nyilik, amelyet a vorosmészké labazatot

lezar6, hangsulyosan profilozott tagozat megkertl.
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A kétszintes emeleti sav harmonikusan szerkesztett neo-reneszansz hangulatot titkréz. Maga a
felilet vakolt, festett, jellemzéen egyszind, sem a tagozatok, sem a rusztikusan képzett foldszinti
sév nem kapott eltéré szinezést. Erdekesség, hogy valamennyi nyildstengelyben szintenként
azonos nyilaskeretezés késziilt, sem a kozéptengelybeli, sem a rizalitokra kertil6 ablakok esetében
nincs eltérés. Az elsé emeleti ablakok ala gazdag tagolasu konyokléparkany kertilt, amit a falsikbol
alig el6relépé kis konzol tamaszt ala. Az egyenes zarédasu ablaknyiflasokat kissé el6relépé lizéna
keretezi, amely volutas oszlopfével zarul. Erre kozépitt megszakitott timpanon ul, a
megszakitasban szakallas férfifejjel. Az elsé emeleten a kozéptengelyben mintegy két
ablaktengelynyi savban babos kotlatos erkély talalhatd, annak konyokljét hasab formaja pillérek
tamasztjak ala. A masodik emeleten a vertikalitist az ablakok kozott felfutd falpillérek
hangsulyozzak, melyeket oszlopfészeri helyzetbe hozott szoérnyfejek zarnak le. Az egyenes
zarédasa ablaknyilasok az elsé emelet f0lotti osztoparkanyra tlnek ra. Tagozott keretezésiik a
szemoldokoknél vallszerGen kiszélesedik, majd a tagozati rendszert hangsulyos, a falpillérek
kozotti mez6t elfoglalé szemoldokparkany teszi teljessé. A homlokzatarchitektirat Gsszetett
profilozasu, fogazott koronazéparkany zarja le, amelynek hangsulyos részét képezi a fedélszékhez

tartozo, faragott végli fakonzolok sora.

Az éptlet feltarasa a kozépsé tengelyben nyild, kosargdbe-ives, négy boltozati szakaszos
kapuathajton keresztil torténik, a nyilast az utca felél a vorosmészké labazathoz tartozéan
félgomb alakid, azonos anyagi kerékvetSk szegélyezik. Az egyszerti dongaboltozatot hevederek
tagoljak, a boltozati mez&k a hosszanti falsikhoz arra meréleges fidkboltozattal csatlakoznak. A
neoreneszansz fejezettel zart falpillérekre 1lé hevederivek valtakozoéan szerkesztett négyzetes és
téglalap formaju talcas bemélyitésekkel tagoltak. Az oszlopfék savjaban a mészkélabazatrél induld
vakolt-festett falsikot lezar6é tagozott parkanyzat fut. Az utcardl belépve balrél a masodik
mez6ében a szemoldokparkannyal zart, ablakszertien kiemelt mez6 vélhetéen korabban
marvanytablat tartalmazott. Jobbrdl a masodik és balrél a harmadik mez8&ben apré ablak nyilik a
mogottes helyiségre, ezek félkorives nyilasait a falsikok zaréparkanyzatanak fels6 tagozati savja
megkertli. Az udvar fel6li mezékben mindkét iranyban ajt6 nyilik, balra a féldszinti helyiségek

sora tarul fel innen, mig jobbra nyilik az épiilet f6lépcséhazanak tere.

A f6lépcsShazban haromkaru, lebegs szerkezett 1épcsé emelkedik, anyaga fehér mészkd, a fokok
homloklapja szépen formalva visszaléptetett, profilozott. A Iépcs6haz eredeti pompajanak
emlékét Grzik a lépcs6fokokban megbuvd, egykor itt futdé szényegeket tartd rudak rogzité
kapcsai. A lépcsét fa kapaszkodoval ellatott kovacsoltvas korlat kiséri. A lépcsSkarok tagas

orsoteret vesznek koril, ennek burkolata fekete mintakkal tagolt fehér terazzo, ahogy valamennyi

21



Budapest VII. Rottenbiller utca 33._Epitéstérténeti tudomanyos dokumentacié_2021.

érkez6 szinten a pihenékon is. A 1épeséhazi tér falai festettek, hasonloképpen a lépesékarok alsé
sikjaihoz, azok szinvilaga azonban Gjabb kori. Az épiilet érdekessége, hogy mindkét udvari
szarnyban, azok végén cselédlépcsé 1étestlt. A fébejarattol balra esé szikebb terd, a jobb oldali
viszonylag tagasabb. Mindkett6 hizott 1épcsékarokkal rendelkezik, profilozott homloklapu, fehér
mészké lebegd 1épeséfokokkal, amelyet a cselédlépeséknél megszokotthoz képest joval diszesebb

kovacsoltvas korlat kisér.

A bels6, udvar fel6li homlokzatok egyedi képet mutatnak, Gsszességében nem a korszakban
megszokott fliggbéfolyosés megoldas valosult itt meg. A kéttraktusos utcai f6tomeget az udvar
felél az egyes lakasok megkozelitését biztositd folyosé kiséri, amely az udvar felé mindharom
szinten 6t tengellyel nagyméretd, kosargorbe-ives boltivekkel nyilik meg, ezek egy részébe utdlag
tvegezés kertlt. Ebbdl a rendszerbdl az els6é emelet kaputol az udvar fel6l nézve jobbra esé savja
valik ki, ahol a kézlekedd folyosé az itt kialakitott 6voda szerves részévé valik — mindenesetre ez
utélagos megoldasnak tinik. A merdleges szarnyak mar hagyomanyos, fliggéfolyosos
kialakitastak, a kélapokbdl allo jardfeluletet kékonzolok tartjak, a fiiggéfolyosohoz palcas
kovacsoltvas korlat tartozik. A balra esd, révidebb szarny minddssze kéttengelyes, egy lakashoz
tartoz6 ablak utan a cselédlépesé ajtaja kovetkezik. A jobbra esé, hosszabb szarny Gttengelyes,
értelemszerden itt is az utolsé nyilas vezet a cselédlépes6hoz. Az egyszerd, sima feltletd festett
homlokzatot a nyilasok kortli nutozassal kialakitott keretezés gazdagitja csupan. Az utcaval
parhuzamos tomeg esetében szintenként dupla osztéparkany fut, az arkadivek nyilasa ezek kozil
a folsére ul ra. Az udvari homlokzatot lezaré koronazo-parkanynak az utcaihoz hasonléan

szerves részét képezik a diszesen faragott szarufavégek.

Udvari homlokzat.
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Nyilaszar6-szerkezetek vonatkozasaban vegyes a jelenlegi Gsszkép. Ami az utcai homlokzatot
illeti, itt viszonylag nagy szamban fennmaradtak az eredeti kapcsolt gerébtokos ablakok
eredetinek tiné tokszerkezetei, szamos ablak esetében megmaradtak az eredeti didopantok és a
rézkilincsek is. Egyes helyzetekben épitéskorinak itélhet6ek a belsé vaztablazatos ajtok, de az

ablakokhoz hasonléan kilonleges, egyedi értékkel nem birnak.

A helyiségek alaprajzi kialakitasa helyenként kimondottan esetleges, az aktudlis igényekre
reagalhatott, ebben az ¢épitéskori allapot nehezen azonosithaté. A padloburkolat a f&bb
helyiségekben jellemz&en halszalkaban rakott parketta, a kozlekedéterekben mazas keramialap,

ezek egyike sem épitéskori, védend6 értéket nem jelentenek.

A beavatkozassal érintett épulet egyedi mtemléki védelmet élvez 16149 miemléki térzsszamon,

15984 miemléki azonositd alatt.
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3.3 Ertékleltar
1. A. AZONOSITO ADATOK:

1. Helyszin megnevezése Budapest VII. kertilet, Rottenbiller u. 33. hrsz.: 33414

2. Telepiilés, telepiilésrész; megye Budapest VII. keriilet

3. Cim Budapest VII. keriilet, Rottenbiller u. 33.
4. Helyrajzi szam hrsz.: 33414
5. WGS84 foldrajzi koordinatak WGS84/GPS 47.505325, 19.07483
6. Nyilvantartasi azonositd 15984
milemléki térzsszam 16149
7. Adatfelvevo neve Okrutay Miklos miiemléki szakértd
elérhetésége 2000 Szentendre, Iskola u. 11.
alalrds
8. Adatfelvétel datuma 2021. majus 7.

1. B. AZ EPULET ALAPADATAI

1.1. Epiilet megnevezése Budapest VILI. keriilet, Rottenbiller u. 33.

1.2. Epitményfajta Az egykori Mauthner-féle magkereskedés bérhaza.
1.3. Tipus Zartsoru beépitésben allo kétemeletes épiilet.

1.4. Jellemz6 stilus historizalo6 (eklektikus)

1.5. Jellemz6 datalas 1893

1.6. Eszmei értékek Fontos varosképi és varostorténeti szerep.

1.7. JelentOség Az egykori Mauthner-féle magkereskedés bérhazaként

kiemelkedd varostorténeti szerepet Oriz.

1.8. Tovabbi védelem -
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2. A HOMLOKZATKEPZES ES A DISZITMENYEK ANYAGAI, SZERKEZETEI

Az utcal homlokzat tizenkét-tengelyes, szimmetrikus szerkesztésd, foldszint plusz kétemeletes,
mindkét iranybdl a masodik-harmadik tengelynyi szakaszt atfogéan rizalitként eléreugrd

homlokzatszakaszokkal, ezen szakaszokat, valamint a homlokzati sav két szélét armirozas kiséri.

Az utcai homlokzat harmonikusan szerkesztett neo-reneszansz hangulatot titkréz. Maga a felilet
vakolt, festett, jellemz6en egyszind, sem a tagozatok, sem a rusztikusan képzett foldszinti sav nem
kapott eltéré szinezést. A labazat vorosmészks lapokkal burkolt, valamennyi nyilastengelyben

szintenként azonos nyilaskeretezés készult.

Az udvar fel6li homlokzatok egyedi képet mutatnak, Osszességében nem a korszakban
megszokott figgbéfolyosds megoldas valdsult itt meg. A kéttraktusos utcai f6tomeget az udvar
felél az egyes lakasok megkozelitését biztositd folyosé kiséri, amely az udvar felé mindharom
szinten 6t tengellyel nagyméret(, kosargorbe-ives boltivekkel nyflik meg. Ebbé6l a rendszerbdl az
els6 emelet kaputdl az udvar fel6l nézve jobbra esé savja valik ki. A merdleges szarnyak
hagyomanyos, figgéfolyosos kialakitasuak, a kélapokbdl allé jarofeliletet kékonzolok tartjak, a
flige6folyosdhoz palcas kovacsoltvas korlat tartozik. A balra esé, rovidebb szarny két-, a jobbra

es6, hosszabb szarny ottengelyes. A feliletképzés egyszerti, sima feliletd, vakolt-festett.

A homlokzatok részletes leirdsit lisd a 3.2 fejezet alatt!

3. VEDETT MUEMLEKI ERTEKEK HELYISEG ADATLAPJA

Elsidlegesen hangsiilyozni kell, hogy az alibbiakban kiemelt épiiletrészeken til tovabbi olyan eredeti részlet nem
maradt fenn, amelyek megdrése értékvédelmi feladat lenne, igy a jelenlegi burkolatok, nyiliszdrik és egyéb

épiilettartozékok nem tesgik indokolttd a helyiségenkénti értékleltar felvételét.

Az épilet pince + foldszint + 2 emelet + padlastér szintekbdl all. Az egyes szintek épitéskori,
eredeti alaprajzi rendszere a késébbiek soran jelent6s médon alakult at. Részben felaprézodott a
lakiasok megosztasaval, részben atrendez6dott az 6voda szamara az elsé emeleten torténd
lakasosszevonasokkal. Mindennek megfelel6en az épiilet eredeti alaprajzi rendszere ma mar nem
azonosithatd, igy a jelenlegi belsé térszerkezet nem képvisel védends, megérzendé miemléki

értéket.
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Meg6rzendd, az értékleltarba keriil6 elemek:

- Az épiilet homlokzatai - azok valamennyi tagozati elemével, ezen belil kiemelten:

az utcai vorosmészks labazat a kerékvetSkkel,

az utcai haromszintes homlokzat tagozatai és egyéb diszitéelemet;

az utcai elsé emeleti babos-korlatos erkély;

- az udvari homlokzat arkadives kialakitasa;

- az udvari homlokzat meréleges szarnyainak fiige6folyosés megoldasa, azok kovacsoltvas
kotlatai;

- a zaroparkanyok acsszerkezettel kombinalt megoldasa.

- Kapuathajté - azok valamennyi tagozati elemével.

- Félépcsbhaz - a IépcesSkarokkal, az azokat kiséré kovacsoltvas korlatokkal, a foldszinti és

az emeleti pthendk terazzo6 burkolataval.
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4. Magtar
4.1. Epitéstorténet, épittetd, épitész

Mauthner Odoén magtermelS és magkereskedelmi vallalkozasa, ahogy azt a Rottenbiller utcai
fééptlet épitéstorténeti ismertetésében lathattuk, a kezdetektSl rendkivil sikeresen mikoédott. A
tevékenységi kor kiszélesitése folytan a kozponti telephely kinalta addigi tarolasi kapacitasok
hamar kimertltek, {gy szikségessé valt egy 1j, jelentés befogadoképességli magtar megépitése.
Ennek tervezésére Hanatschek Emilt kérték fel, az els6 sorozat tervlapjain az 1910. majus 12-i
datum szerepel. Helyszinrajzi értelemben az udvar jobb hatsé sarka kinilkozott az 4j raktar
felépitésére, megjegyezve, hogy az udvar hatsé frontjat, annak teljes szélességében az egykori
betdjeles azonositas szerinti ,,D” jeld éptlet zarta le. Ez az éptilet mar az 1867-72-es kataszteri
térképen is feltlnik, a tertlet Mauthner-féle hasznositasakor a magtisztité tzem kapott benne
helyet. Masik iranybol az ,,F” jeld ,,régi” magtar jelolte ki az épités lehetséges helyszinét.

A terveket, illetve az épitési engedélykérelmet 1910. majus 21-én iktattdk és a korabeli eljarasi
rendben nem szokatlan médon azokat par napon belil 1910. janius 8-an engedélyezte is a

Székesfévaros Tanacsa 47045/1910.111. szamon.

Uj magtar terve, helyszinrajz, 1910.

A teljes alapteriiletén alapincézett épiilet Gsszeépiilése a telket lezar6 ,,D” jeld magtisztitoval
érdekes megoldast mutat. Az 4j épilet hosszanti falai végigfutnak, ugyanakkor a foldszinten a

hats6 falként a meglévé épiilet fala szolgal, hasonléképpen a belsé térben is megbrzésre keriilt a
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régi éptlet udvar fel6li homlokzati fala is. Ugyanakkor a masik iranybol hataros régi magtartol
szerkezetében teljesen elkilonilve ebben az iranyban 6nall6 falazat épil oly médon, hogy annak
nyilasai igazodnak a régi épiletéhez, igy biztositva a két magtar kozotti atjarast az udvar szintjén.
Két IépesSkar indul az emeleti szintekre, egyik az udvari homlokzat mégott kozvetlentl, a masik a
hats6 hosszanti falhoz simulva az 4tellenes sarokban. Az elsé emeleti alaprajzon mar Gjonnan
épitett hatarolé fal készilt valamennyi oldalon, ennek oka, hogy az addigi foldszintes

magtisztitora is egy emeletnyi raépitést terveztek.

Uj magtar terve, pince és foldszint, 1910.

Uj magtir terve, L. emelet, 1910.



Budapest VII. Rottenbiller utca 33._Epitéstérténeti tudomanyos dokumentacié_2021.

A tovabbi II, III. és IV. emelet, valamint a padlastér alaprajzi megoldasa az 1. emeletit kéveti, az
Osszes szinten atvezet$ teherlift a tengelybe kertlt a hatsé falhoz kozel, amely a végsé
megoldasban a f6homlokzat el6tt valosult meg.

A metszeten az Osszeépiilés a régi magtarral és a magtisztitoval - illetve utoébbi emeletraépitése -
jol lekovethetS. Az 4j magtar szerkezeti értelemben kéthajos, az annak szimmetriatengelyében
elhelyezett 6ntéttvas oszlopok tagoljak a teret. A nyolc nyilastengelyes homlokzati architektira a

korszak ipari épitészetének értékes megoldasa.

Uj magtar terve, homlokzat és metszetek, 1910,

A tervez6 pontosan nem ismert okokbol még 1910. november 16-i keltezéssel modositott
terveket készitett. A legfontosabb eltérés az eredeti verzi6tdl az, hogy az immar raktar funkcidba
keriil6 magtisztit6 éptiletével megszinik az 6sszeépiilés abban az értelemben, hogy a féldszinten
is sajat, Uj falazattal épil meg valamennyi hatarolé fal. Szerkezeti szempontbdl annyi tovabbi
modositas tortént, hogy az ontbttvas oszlopok a pinceszinten nem falazott pillérre tamaszkodnak,
hanem ide is 6ntottvas oszlopot terveztek, jelentés modon megerdsitett alapozassal. Ezen feliil
fontos dontés, hogy a meglévé magtisztito épiilet esetében lemondtak annak emeletraépitésérol.
Minden egyéb vonatkozasban gyakorlatilag valtozatlan a terv, igy kevésbé érthetS, hogy annak
engedélyezésére miért csak egy évvel késébb, 1911. oktéber 11-én kerilt sor. Ennek feloldasara
az szolgalhat, hogy ugyan az épitteté megrendelése alapjan elkészilt a médositott terv, de annak

engedélyezésre valé benyujtasara csak joval késGbb tortént meg.
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Uj magtir terve, pince és foldszint, midositott tern, 19710.

Uj magtir terve, metszetek, midositott terv, 1910.
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A tervcsomag része az Ontbttvas oszlopok tervei is, amely Oetl Antal Vasontodéje és

Gépgyaranak Miszaki Osztalyan készilt.

Uj magtir terve, intittvas oszlopok terve, 1910.
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4.2. Az épiilet leirasa

Az 1911-ben épult magtar épiilete 8 tengelyes, foldszint plusz 5 emeletes, az 5. emelet a
télnyeregtetds, viszonylag kishajlasiu fedélszékbe keriilt. A f6homlokzatot vertikalis értelemben
széles nyerstégla pillérsavok tagoljak, melyeket az ablakok als6 sikjan, valamint az ablakok latszo
acélgerenda-kivaltdja f6lott vakolt savval elhagyva keskenyebb vizszintes nyerstégla savok kotnek
Ossze. Az ablakok alatti parapet-mez6 bélletes, vakolt, hasonloképpen az ablak menti
falfeltiletekhez. Az ablakok folott nagy feltimaszkodassal az idomacél-kivaltok latszé6 moédon
keriiltek beépitésre, a gerendakat atfogd Osszekotd elem rozetta diszitést kapott.

Az épilet ipari karakterét nagyrészt az ablakok kialakitasa képviseli. Az idomacél vazba gittelés
rogziti a sikiiveg lapokat, az egyes ablakmezékben két-két, négy tiveglapnyi nyithaté tivegfeliletet
alakitottak ki, ezek egyszerd raforditokkal zarhatok.

A telekbels6 felé es6 homlokzat vakolt-festett feliiletképzést kapott, mig a szomszéd telkek felé
néz6 tovabbi két homlokzat nyerstégla feliletd.

A tartészerkezetet tekintve a fagerendas f6dém a hosszanti homlokzati falakra, illetve az épiilet
hossztengelyében fut6é I-idomacél gerendaparra ul 6, utébbiakat ontéttvas pillérek tamasztjak
ala. Az egyszerG hengeres vaspillérek acélgerendat fogadd része oszlopfészertien formalt,
keresztmetszetiik a terhek alakulasaval a f6lsébb szinteken csokken.

A fagerendas fodémek egyszerti pallopadozattal rendelkeznek.

A szinteket egykard falépcsék kotik Ossze, az egyik az elsé traktusban a jobb szélen, a masik a
hatsé traktusban, balrél harmadik mezSben talalhaté. A hatsé traktus jobb szélsé mezGjében
fennmaradt a tarolt gabona lejuttatasat biztosito, csigavonalban vezetett, acéllemez anyagu
csuszda.

A mesterséges megvilagitast jellegzetes ipari lampak biztositjak.

A beavatkozassal érintett épulet egyedi mtemléki védelmet élvez 16149 miemléki térzsszamon,

15985 mtiemléki azonositd alatt.
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4.3 Ertékleltar

1. A. AZONOSITO ADATOK:

1. Helyszin megnevezése Budapest VII. keriilet, Rottenbiller u. 33. hrsz.: 33414
2. Telepiilés, telepiilésrész; megye Budapest VII. keriilet
3. Cim Budapest VII. keriilet, Rottenbiller u. 33.
4. Helyrajzi szam hrsz.: 33414
5. WGS84 foldrajzi koordinatak WGS84/GPS 47.505325, 19.07483
6. Nyilvantartasi azonosito 15985
milemléki térzsszam 16149
7. Adatfelvevo neve Okrutay Miklos miiemléki szakértd
elérhet6sége 2000 Szentendre, Iskola u. 11.
alairds
8. Adatfelvétel datuma 2021. majus 7.

1. B. AZ EPULET ALAPADATAI

1.1. Epiilet megnevezése Budapest VII. kertilet, Rottenbiller u. 33.

1.2. Epitményfajta Az egykori Mauthner-féle magkereskedés dtemeletes magtara.
1.3. Tipus Ipari épiilet (magtar).

1.4. Jellemz6 stilus ipari

1.5. Jellemz6 datalas 1910-1911

1.6. Eszmei értékek Fontos varostorténeti Szerep.

1.7. Jelentdség Az egykori Mauthner-féle magkereskedés temeletes

magtaraként kiemelkedd varostorténeti szerepet Oriz.

1.8. Tovabbi védelem -
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2. A HOMLOKZATKEPZES ES A DISZITMENYEK ANYAGAI, SZERKEZETEI

A f6homlokzatot vertikalis értelemben széles nyerstégla pillérsavok tagoljak, melyeket az ablakok
als6 sikjan, valamint az ablakok latsz6 acélgerenda-kivaltéja folott vakolt savval elhagyva
keskenyebb vizszintes nyerstégla savok kotnek 6ssze. Az ablakok alatti parapet-mezé bélletes,
vakolt, hasonloképpen az ablak menti falfeliletekhez. Az ablakok f6lott nagy feltamaszkodassal
az idomacél-kivaltok latsz6 modon kertiltek beépitésre, a gerendakat atfogd Osszekots elem
rozetta diszitést kapott.

A telekbels6 felé es6 homlokzat vakolt-festett feliletképzést kapott, mig a szomszéd telkek felé

néz46 tovabbi két homlokzat nyerstégla feliletd.

3. VEDETT MUEMLEKI ERTEKEK HELYISEG ADATLAPJA

Az éptlet foldszint + 4 emelet + padlastér szintekbdl all, az egyes szintek az egykori gabona-

tarolasi funkcié kapcsan egytertek.

Meg6rzendd, az értékleltarba keriil6 elemek:
- Ontéttvas oszlopok - emeletenként 7-7 db, illetve az ezekre timaszkodd, T-idomacél

gerendakkal gyamolitott fa fodémszerkezet elemei.

- A f6homlokzat ablakai - az idomacél vazba gittelés r6gziti a sikiiveg lapokat, az egyes
ablakmez&kben két-két, négy uveglapnyi nyithaté tvegfeliletet alakitottak ki, ezek

egyszeru raforditokkal zarhatok.
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5. Ertékelés, helyreallitasi javaslat

5.1 Féépiilet

A Budapest VII. Rottenbiller utca 33. szam alatti épiilet értékelése és az annak feldjitasara
vonatkozo javaslattétel soran érdemes elséként is az 1893-ban éptlt haz jelentSségét értelmezni.
Az épitéstorténeti Gsszefoglald soran lathattuk, hogy az épiletegyiittes - illetve az egykor itt
mikédé Mauthner Odén Magtermels és Magkereskedelmi Rt. és utédai - elsésorban a varosi
életben bet6ltott szerepe folytan valt ismertté, fontossa. Az utcai fé6épilet bérlakasoknak adott
helyet, abban az épitteté csaladja maga is lakast tartott fenn, az tizemi és a raktarozast szolgald
épuletek az udvaron kaptak helyet. Utébbiaktol épitészeti értelemben elsGsorban a funkcionalitas
volt az elvart, esztétikai szempontbdl kiemelked6t, kiillontsen figyelemre méltot nem jelentettek.
Ez aldl kivételt képez az 1910-11-ben épitett t.n. ,,4)” magtar, amely karakteres ipari jellegével
kiemelked6 épitészeti jelenség az adott varosszovetben. Itt érdemes megemliteni, hogy a vizsgalt
féépilethez hasonlé moédon, egyfajta befektetési céllal, Mauthner Odén szintén 1910-11-ben a
hatsé telekhataron szomszédos Damjanich utca 9. szam alatti ingatlant is megvasarolta és oda
Otemeletes bérhazat épittetett. Utdbbinak koszonhetd az a kilonleges varosképi latvany, amely a
Damjanich utcai egykori villamos-remiz bejarata fel6l tarul fel: az irodaknak épitett ,,Bagolyvar”

mo6gott monumentalisan haté tdzfal emelkedik.

A fenticket Osszegezve megallapithaté, hogy a Rottenbiller utcai f6éptlet elsésorban a
varosképben bet6ltott szerepe kapcsan érdemel figyelmet, altala valik teljessé, harmonikussa a 19.
szazad végén kialakult Rottenbiller utcai latvany, amelyet a hazra vonatkozé mdemléki védelem is
megerdsit. Utdbbit azonban elsGsorban nem az adott épilet kiemelked6 épitészeti kvalitasa

indokolja, hanem az a varostorténeti szerep, ami épittetéje munkassagahoz kot6dik.

A rendszervaltast koveté folyamatok kovetkeztében az éptletegylittes elvesztette eredeti
funkciojat, az egyes raktarakba kilonb6z6 vallalkozasok telepiiltek, maga a féépulet kitirtilt. A
teljes egytittes rehabilitacidjat el6készitendé az ingatlanfejlesztési tervek vették at a szerepet a
terileten, ennek részeként kertilt sor az udvari épiletek bontasara 2020-2021-ben. Ekkor nem

L ors

csupan az udvari melléképiileteket bontottak le - értelemszerden a miemléki védettségl ,,uj

magtar kivételével -, hanem a f6épiilethez az udvar felSl utélag hozzaépitett épuletrészeket is.
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Itt kell megemliteni, hogy a megbrzott féépilet elhanyagolt allapotban van, a sokéves
gazdatlansag kovetkezményeit mutatja, abban gyakorlatilag valamennyi éptiletszerkezet, igy a
burkolatok és a nyilaszarok cserére, illetve feldjitasra szorulnak. Jelen esetben tehat az
értékvédelem részérdl elsédleges célnak azt lehet tekinteni, hogy a megmaradt értékek megbrzése
mellett kiemelked6 épitészeti mindségben valdsuljanak meg a fejlesztési szandékok.

Fenti, az épulet varosképben betdltott szerepét értékelé gondolatok utin az egyedi épitészeti
értékek Osszesitésre érdemes sort keriteni, majd ezt kévetéen az ezek helyreallitasara vonatkozo
javaslatok kovetkeznek. Els6ként emlitve olyan utcai homlokzatarchitekturaval rendelkezi a
haz, amely értelemszerden a meg6rzend6 értékek kozé sorolandd, valamennyi tagozataval,
ornamensével egyiitt, ide sorolva a kapuathajtot is, de itt kell megemliteni az épilet udvari
homlokzatait is. Tovabbi értékként emlitendé a félépcs6haz, valamennyi részletében,

kilonésen annak mives kovacsoltvas korlatja.

Az épilet utcai homlokzatanak felgjitasa valdjaban jelentés kihivast nem jelent. A festék- és
vakolatmallasok alapjan viszonylag egyszerti a vakolt feliletek, részletek eredeti szinének
meghatarozasa, ennek ismeretében érdemes a végsé megoldasra javaslatot tenni. Szerencsés
moédon a 6 épiletplasztikak kisebb-nagyobb sériilésekkel ugyan, de eredeti allapotban maradtak
fenn, {gy valamennyi ilyen elem esetében rendelkezésre allnak olyan részletek, hogy mintavételt
kovetéen hagyomanyos technoldgiaval megtorténhet ezek helyreallitasa. Kitlintetett figyelmet kell
forditani arra, hogy a zaréparkany minden részletében rekonstrukciora keriiljon, kilénésen az
ahhoz csatlakozé faragott faelemekre. A  tagozatok, plasztikdk feldjitasakor javasolt
¢épuletszobrasz  bevonasa, a vakolt feliletek eredeti szinvilaganak meghatarozasihoz
festrestauratori kutatas jelen esetben nem indokolt.

Az utcal homlokzat kapcsan kilon ki kell emelni az utca felé esé tetéidom kérdését. A korabeli
archiv fotokon lathaté, hogy megépitésekor az épiilet jelentds tetSfelépitményekkel rendelkezett,
amelyek vélhetéen a 2. vilaghabort soran semmisiiltek meg. A kézéptengelyben egy nagyobb
tomegU, kupolaszerd, mig az oldalrizalitok folott egy-egy kisebb elemmel egészilt ki egykor az
épulet latvanya — el6bbi tetésik alatti falazata a padlastérben ma is all még. Feltétlenil
tamogatandé torekvés, hogy ezen tetéfelépitmények visszakeriilhessenek, evvel téve teljessé az
épulet latvanyat. Ugyanakkor jelenleg mind&ssze két abrazolas 4all rendelkezésre, amelyek alapjan a
hiteles rekonstrukcié megvaldsitasa kérdésesnek tinik. Mindez utat nyit annak a lehet6éségnek,
hogy az egykor a tet6 latvanyat kiegészité elemek kortars épitészeti eszkzokkel, stilizalt médon

valosuljanak meg.
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Az utcara nézd ablakok esetében torekedni kell arra, hogy a feldjitds soran az eredeti kapcsolt
gerébtokos ablakok szolgaljanak mintaként. Javasolt a meglévé ablakok kozil egy mintaként
szolgalé darabot kivalasztani, amelyet hagyomanyos asztalosmunkaval kell felgjitani és in situ
megorizni, valamennyi tovabbi ablak ennek pontos masolataként készitend6 el. A hé-és

hangszigetelés fokozasa érdekében a bels6 szarnyban kettds tivegezés helyezhetd el.

A 1épcs6haz esetében maguknak a lépcsékaroknak az allapota megfelelének mondhato, azon
jelentSs sériilések nem tapasztalhatdak, kulénosebb beavatkozasra nincs szitkség. A kovacsoltvas
korlatok nagyrészt épek, ezeket és a rajtuk futé fa kapaszkodokat hagyomanyos munkaval kell
felgjitani, jelentés kiegészitési igényre nem kell szamitani. Feltétlentl javasolt, hogy mind a
pihenékoén, mind a foldszinti orsétérben talalhaté terazzé burkolatok szakérté bevonasaval
ujuljanak meg. Ami a cselédlépcséket illeti, azok funkcionalitasukat teljes egészében elvesztették.
Ennek megfelel6en - megemlitve, hogy kiilonleges médon ebbdl kettével is rendelkezik az épiilet
- elfogadhaté megoldas, ha ezek kozil, mintegy mementéként csupan az egyik kertil megbrzésre,

felgjitasra, mig a masik terét alaprajzi értelemben az avval szomszédos lakdegységhez csatoljak.

A hatsé6 homlokzatokat, mint hogy azok is a miemléki védettségl épilet integrans részei, az
utcai homlokzatnal Gsszefoglaltakkal azonos modon kell feldjitani. Ennek részeként kell
helyreallitani a fiiggbfolyosds szakaszokat, azok kovacsoltvas korlatait, ugyanakkor az arkadives
folyosdszakaszok végsé kialakitasa tovabbgondolhaté. Falkutatassal ellendrizhetd az a felvetés,
miszerint az els6é emeleti lyukarchitektiras szakasz utélagos megoldas — ebben az esetben javasolt,
hogy a teljes homlokzaton azonos arkadivek nyiljanak. Ezekkel kapcsolatosan eldonthetd, hogy
azok a tovabbiakban nyitottak legyenek, vagy valamennyibe nyilaszar6 keriljon, fontos, hogy a

megoldas egységes legyen valamennyi nyilas esetében.
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5.2 Magtar

A magtar feltjitasakor a leginkabb jelent6s kihivas annak 4 funkciéval valé megtoltése — elére
bocsajtva, hogy az eredeti, épitéskori hasznalatra mar évtizedek 6ta nem mutatkozik igény,
lehet6ség. Az épilet talan leginkabb erdteljes részlete az egyes szintek egytertiségében rejlik,
amelyek tagassagat a nagyméretd ablakok tovabb fokozzak. Funkcionalis szempontbdl ehhez az
egyterd iroda-hasznalat all a leginkabb kozel, a legnagyobb kihivas pedig, ha ezeket a szinteket
lakasokkal kivanjak beépiteni. Utdbbi soran fontos hozzaadott, az ingatlanpiacon is
érvényesithetd érték lehet, ha az eredeti ipari karakterre alapozva a lakasokat loft hangulatban
alakitjak ki, ennek részeként szintenként minimalis lakdegység-szammal. A helyiségek sziikséges
lehatarolasanak modjat érdemes ugy atgondolni, hogy avval egytitt is megélhets legyen az

egytertség.

Szerkezeti értelemben a jelenlegi tartészerkezeti rendszer kihivast jelent, amely ugyanakkor az
épulet megbrzendd épitészeti értéke. Megoldas lehet, ha a meglévs pall6fédém bentmarado

zsaluzatként szolgal, amelyen elkészithet6 a sziikséges ) vendégfodém.

Az ablakok esetében szintén a megérzendé elemek kozé sorolt azok szerkezeti kialakitasa,
valamint osztasrendszere. Az ipari karakter fenntartasa érdekében ennél fogva javasolt, hogy a
mai hészigetelési igények kielégitése érdekében kéthéju ablakok késziljenek, amelynek kiilsé

sikjan az eredeti ablakok maradhatnak meg.

A magtar homlokzat-felgjitasa killénésebb kihivast nem jelent. Oda, ahol korabban masik
éptlethez csatlakozott az éptlet a jellemzé homlokzati struktarat kell atvezetni. Fontos itt
megemliteni, hogy varhatéan egy ujonnan formalt épiletegyiittes veszi majd koril a magtarat.
Ennek soran meg kell 6rizni a magtar 6nall6 épilettomegként valé megjelenését, igy az ahhoz
valé kozvetlen hozzaépitést el kell kertilni. Amennyiben az 4j épitészeti kapcsolatok megkivanjak
a magtar jelenlegi tzfalain valé nyilasok kialakitasat, ugy azok esetében nem hagyomanyos
nyilaszaro-szerkezetekben kell gondolkodni, hanem a nyerstégla falazat egyfajta perforalasa

vezethet elfogadhaté megoldashoz.
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Osszegzés

Végezetul roviden érdemes Kkitérni a tervezett épitészeti beavatkozasok értékvédelmi
Osszefuggéseire. Alapvetéen kijelenthets, hogy a tervezett munkak jelentds esélyt teremtenek az
éptiletek szamara, ennek soran ugy gazdagodik funkcionalis értelemben az egytittes, hogy annak
legfontosabb épitészeti értékei is megbrizhetok. A fejlesztési szandékok Gsszehangolhatéak mind
a mulemlékvédelem diktalta elvarasokkal, mind az éptletek belsé értékrendjével. Ennek
megfeleléen, az elsédleges varosképi megjelenés vonatkozasaban, az utcai nézetben gyakorlatilag
valtozas nem torténik, illetve a restauratori szemléletd feltjitasnak koszonhetSen az épitéskori
allapot allhat helyre, kilonosen az egykori tet6felépitmények rekonstrukcidja esetén. A
megmaradt belsé értékek kozul a kapuathajtd és a f6lépesShaz tere szintén megujulva tolti be
egykori szerepét, hasonloképpen a fééptlet udvari homlokzatdhoz. Az eredeti, épitéskori
allapotokhoz képest jelent6sen torzult alaprajzi rendet mai szemléletd, ésszerien tovabbgondolt
lakaskiosztassal igényes lakoegységek valthatjak fel.

A jelenleg az egykori raktaréptletek elbontasaval eredeti kontextusatél megfosztott tertleten
fontos szempont, hogy aranyos 1j beépités j6jjon létre, keriilve a tdlzott sdrdséget annak
érdekében, hogy ne csupan a miemlékek szamara maradjon értelmezhetd feltarulds, hanem az 4j

lakéegyiittes élhetésége szempontjabdl is.

A Budapest VII. Rottenbiller utca 33. szam alatti épilet felgjitasa és bovitése a fentiekben
megfogalmazott ajanlasok mentén miemlékvédelmi szempontbdl tamogathaté beavatkozas mind
az utcal féépilet, mind a magtar esetében. Kiléndsen az, ha evvel parhuzamosan az éptlet
legfontosabb részletei eredeti pompajukban, minéségitkben wjulhatnak meg. fgy a jelenleg
tervezett beavatkozasoknak koészonhet6en az éptlet ismét eredeti értékének megfelel6, méltd

moédon mutatkozhat a Rottenbiller utcai varosképben.

Szentendre, 2021. janius

Okrutay Miklos

muemléki szakértd
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6. Irodalom- és forrasjegyzék

Felhasznalt irodalom

Déry Attila: Budapest épitészeti topografidja 3. Terézvaros-Ergsébetvaros. Terc, 2006. p. 538.
Epitési Ipar. 1893. p. 125.

Epitési Ipar. 1910. p. 230.

Ausztria-Magyarorszag legnagyobb magkereskedése. in: Vasarnapi Ujsag — 1901. 8. szam. p.125.
Pintér Janos: Mauthner Sdndor in.:Magyar agrartirténeti életrajzok 1I. (I-P). Szerk. Fur Lajos,
Pintér Janos. Budapest, Magyar Mez6gazdasagi Muzeum, 1988. p. 493—-496.

Csont6 Sandor: Mauthner, a maghatalom. in.: Elet és Tudomany, 2004. aprilis 9.
Vetimagtermeltets és Ertékesité Orszagos Villalat. in.:Erzsébetvaros. szerk.: Timar Andor.
Budapest Févaros VII. kertleti Tanacs Végrehajté Bizottsaga, az Orszagos Helytorténeti
Bizottsag jovahagyasaval, 1970. p. 318.

Pest Vdros topogrifiai mutatdja. Terézvaros. Osszeallitotta: Bacskai Vera. Budapest Févaros
Levéltar kiadvanya, 1982.

Budapesti Czim- és Lakjegyzék. Szerk.: Janszky Adolf. 1-29. évf. 1880-1928.

Budapest Lexikon. Akadémiai Kiad6, Budapest, 1973.

Budapest Lexikon. (masodik, bévitett, atdolgozott kiadas) Akadémiai Kiad6, Budapest,
1993.

Holl6 Szilvia Andrea: Budapest régi térképeken 1686-1896. Officina Nova, 1994.

Térképek
(i) Pest-Buda—Obuda  dttekinti térképe a jelentds kizépiiletek rajzdval és litképekkel, 1837-
Vasquez
(i) Pest kataszteri térképsorozata az 1872-90 kizotti viltoasok jelilésével, 1867-1872, Haldicsy
Sdndor
(i) Budapest kataszteri térképsorozata az 1918 és 1946 kizotti iddszakbil, 1918-1946

Eredeti tervanyag

Budapest Févaros Levéltara — Tervtar — jelzet: HU.BFL.XV.37.c.4285-33414
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Utcai homlokzat, homlokzatrészletek
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Udvari homlokzat
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Belsé részletek
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Nyilaszarok
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CselédlépcsSk

Fedélszék
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ADATLAP

Villamosremiznek épiilt historikus stilusd forgalmi telep, ma jorészt mas felhasznaldssal.

Jellemzdje a négy éplilet téglaarchitekturdja ill. téglaburkolata, valamint a nagy homlok-
zati nyilasok félkorives formaldsa. A fennadlld épliletek eredeti rendeltetése: villamos ko-
csiszin, aramfejlesztd, miihelyek, irodahdz. Ma SPAR bevdasarlékézpont, dramatalakitd,
irodahdz presszdval; a mihelyek irodaknak ill. Gizletek/szolgaltatasok céljara atalakitva,
ami a homlokzatokat kevésbé érintette, de az eredeti nyilaszardk elvesztésével jart. Az
eredeti architektura tobbhelyltt nincs helyredllitva, ill. hidnyzik, ellenben régit utanzé
hamisitasok szilettek.

Epiilt 1895-97-ben, nagyobb &tépitések 1919, 1948 és 1998 utan.
Eredeti tervezd: Moravetz Jdzsef épitész, épitémester, vallalkozd

Hrsz: 33 405

Harom utcdra nézf telek:

Budapest VII. ker., Damjanich utca 11-15., Bethlen Gabor utca 26., Dembinszky utca 12-14.
korabbi utcanevek:
Damjanich utca: Harom Dob utca (Drei Trommel Gasse), ~1840-es évektdl 1874-ig
Bethlen Gabor utca: 1931 dta ezen a néven; el6z8leg Bethlen utca
Dembinszky utca: utcanyitas 1889-ben ezen a néven, azdta valtozatlan

Mdemléki védelem a 10/2000 (V. 26.) NKOM miniszteri rendelet alapjdn:

»»3- § (1) Mlemlékké nyilvdnitom a Budapest VII. keriilet, Dembinszky u. 12-14. (Damjanich
utca 11-15.) sz. alatti, a 33405 hrsz.-G ingatlanon allé kovetkezd éplileteket: a fszt. + 2 eme-
letes irodahdzat (Un. Bagolyvar), a mogotte allé 3 db tizemcsarnokot (volt kocsiszinek),
valamint a Dembinszky és Bethlen Gabor utca sarkan allé aramatalakitd és izemcsarnok
éplileteit. Az egyedi védelem kizardlag a felsorolt épliletekre terjed ki.”

»(5) A védetté nyilvanitas célja az egykori kocsiszinhez tartozé iroda- és Gzemépliletek
épitészeti, varostorténeti és varosképi értékeinek megdrzése.”

Mdemléki kérnyezet:

»(2) Miemléki kdrnyezetként a 33405 hrsz.-U ingatlan tébbi részét, valamint a 33413,
33414 és 33419 hrsz.-U ingatlanokat jel6l6m ki.”

Uzemcsarnok (egykori kocsiszin és miihelycsarnok egybeépitett épiilete): Miiemlék

M(iemléki torzsszam: 16038

MUemléki azonositd: 13039

Védelem statusza: Mldemléki védelem

Védelem fajtdja: Mliemlék

Orokségvédelmi birsdg szempontjabdl Il. kategdria
EOV 652203 240249, WGS 84/GPS 47.506178, 19.07672



Kapcsolddd létesitmények:

Irodahaz (Un. Bagolyvér) — Miemlék — Mlemléki torzsszam: 16038 ; Mliemléki azonositd:
13038

Shedtetds tizemi épllet — Mdemlék — Miemléki torzsszam: 16038 ; Mlemléki azonosito:
13041

Araméatalakité — Memlék — Memléki térzsszam: 16038 ; Miiemléki azonositd: 13040

Védett teriilet:

Mdemléki kdrnyezet: egykori kocsiszinhez tartozd iroda- és Gzemépuletek miemléki
kornyezete — Memléki torzsszam: 16038 ; Mlemléki azonositd: 13353

Eszmei értékek: Pest eklektikus beépitésd, zart magjaban fennmaradt ipari épiiletek, me-
lyek a kor ipari épitészetét j6 szinvonalon reprezentaljak.

Jelent8ség: A jorészt szabadonalld, nagyméretl(, esztétikai értékd, torténeti, ipari épiile-
tek varatlan megszakitasat jelentik a hatdrold utcak féként lakdbeépitésli utcaképének,
ami varostorténeti jelentdsége miatt fontos emlék, és a negyed egyik identitast jelentd
tdjékozddasi pontjava teszi az egykori villamosremiz telepet.

Tovdbbi védelem (orszdgos, helyi védelem): Tovabbi védelem az értékes kdrnyezet érték-
Orz6 fennmaraddsa érdekében lenne hasznos: a févaros teljes eklektikus magjat terileti
védelemben kell részesiteni, mivel kiemelkedd épitészeti min6sége és egybefliggt terdle-
ti kiterjedése (1200 ha) szempontjabdl a vildgon egyediilallé eklektikus varosmag. Javas-
lat: a vilagorokségi buffer-zone kiterjesztése (miemléki jelent&ségli teriilet).

Uzemeltet6: Eston International Ltd. Budapest, HillSide Offices, 1123 Alkotds utca 55-61.
Az épliletek dllapota: jo, ill. atlagos

Adatfelvétel id6pontja : 2021. mdrcius-junius
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TELEPULES- ES TELEKTORTENET

A Pestet hatarolé vdmvonalon, a Linien Grabenen (Vonal Arok, Hatar Arok), a mai Rotten-
biller utca — Fiumei Ut — Orczy Ut — Haller utca vonalan kiviili tertletet a XVIII-XIX. szazad-
ban eleinte mez8gazdasagi terlletként hasznositottak: kertek, szantdk, legeldk voltak itt.

Voros Laszlé 1833-ban kiadott ,,Buda és Pest Alap- és Vizhelyzeti Térképe” mutatja, hogy a
szabadlyos derékszdgl osztas mar a tertilet beépitése eldtt kialakult. A ,,Varos erdei Ker-
tek” (k6zéptengelyében a mai Varosligeti Fasor — akkori biedermeyer hangulati nevén
Pacsirtamez6 utca - vonalaval) egy szélesebb fasorral hatarolddott el a telkiink helyét is
magaba foglald ,,Sz616s Kertekt6l”. A fasor mar a kérnyezd utcdk koziil ma is kiemelkedd
Damjanich utca pontos vonalat mutatja.
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Toémbink a,,Sz818s Kertek” alsé sarkdaban kezdett kialakulni 30 évvel késébb —
,»,Buda és Pest Alap- és Vizhelyzeti Térképe”, Vords LaszId, 1833., részlet

A lakdnegyeddé valo kiépilést megel6z8en, ill. azzal egyiitt, fé6ként a funkcidjat vesztett
és feltoltétt Hatdr Arokbdl kialakult Gj vérosi kérdt melletti, még varosi tulajdonban lévé
teruleteken nagy helyigényl szolgaltatdipari, kereskedelmi, kdzlekedési, egészségligyi és
oktatdsi funkcidk jelentek meg a lakételkeknél nagyobb telkeken. Az Uj korut kiilsé olda-
[an a XX. szazad kivald telepilésfoldrajzosa, a morfoldgiai és funkcionalis szerkezet k6z6t-
ti 0sszefliggések feltardja, Menddl Tibor altal bevezetett szakszdval élve iparforgalmi sav
alakult ki, amibe éppugy beletartozik a gabona-nagykereskedési kézpont magtaraival,



mint a f8varosi tejbegylijtd a vajkopiild mihelyeivel, vagy a févarosi kozlekedést kiszolga-
|6 remiz, daramfejlesztd, de itt még kdrhaz, egyetem és szocidlis intézmények is [étesiiltek.

o

,,Buda-Pest févaros Duna balparti beltelkeinek atnézeti térképe”, Halacsy Sandor, 1872. - részlet. A Bethlen
G. és Dembinszky utcak helye mar ki van szabdlyozva (itt jelenik meg a ma is meglévd kis ferdeség a Bethlen
utca tengelyénél). A K6zuti Vasut Tarsulat telke a mai telek egy részét foglalja csak el, mellette gylimolcsos.

A kornyék intézményekkel, ipari éplletekkel vald beépiilése sordn els6ként a Damjanich
utca 29-es szamu telken épiilt fel 1866-ban a Magyar Gazdasszonyok Orszagos Egyesiile-
tének tobb mint szaz leany befogadasara alkalmas arvahaza, amelyet 10 évvel késébb mar
ki is bOvitettek. Masodikként telkiinkén, a mai Damjanich utca 11-15-6s szam alatt a [évasut
kiszolgdldsara 1869-ben épiilt fel egy remiz-egyiittes. Ez a két korai épiilet mostanra el-
tlint az utcdbdl. Az elsd nagyobb szabdsu és ma is [étezd épliletet 1876-77 kdz6tt emelték
errefelé: ez az egykori Izraelita Siketnémak Budapesti Orszagos Intézetének kétemeletes,
téglaburkolatos épiilete a mai Bethlen téren. Az ezt kdvetd nagyobb épitkezés a Rotten-

biller és a Bethlen utca kéz6tt elhelyezked Allatorvostudomdnyi Egyetem elsd hét épiile-



te volt, amelyeket 1881-ben adtak at. A telkiinkén ma is fennalld villamos remiz épliletei
javarészt 1897-ben épiiltek.

Mig a XIX. sz-ban el8sz6r a varosfal és a Linien Graben kézotti kertek kezdenek beépiilni
kis kerti hazakkal, majd a folyamat a kiils6 részeken is megkezdddik, addig tertletiinkon,
a mai Kiilsé-Erzsébetvarosban nem alakul ki a bels6bb részekéhez hasonlé kézbensd, 1-2
szintes beépités, hanem déli részein az 1880-90-es években egyszerre és igen rovid id6
alatt épul be 1-2-3 emeletes lakdhazakkal szinte az egész Thokdly it menti terdlet. Emiatt
az amerikai tempdhoz hasonlitd, szokatlanul gyors Gitem miatt ragadt rajta a varosnegye-
den a,,Csikago” elnevezés, igy éplilt be a telkiinktSl délkeletre esd utcak nagy része is.

A beépitési morfoldgianak ez a kett&ssége jol leolvashatd a teriilet 50 évvel ezelbtti tér-
képérdl is.
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A f6évaros beépitési strukturajat dbrazold katonai térképen jél Iathatd a Rottenbiller utca (egykori Linien
Graben) kiilsé oldalan kialakult ipari-oktatasi-egyészségtigyi beépités. Jol kovethetd a ,,Varos erdei
Kerteknek” a,,Sz616s Kertekétdl” (1833-as térkép) eltérden alakult beépitése is. — 1971., részlet

Ujabban a Vérosliget vonzaskérzetéhez tartozd, az Istvén utca — Dézsa Gyérgy Ut — Dam-
janich utca — Rottenbiller utca altal hatdrolt, lakétémbok alkotta négyszoget — épp a dé-
lebbre fekv6 Csikdgdtdl kilonbdzd adottsdgai miatt — a kétezres évek eleje dta kezdik
Ligetvdros elnevezéssel illetni. Legnevezetesebb utcdja a patinds Damjanich utca, a tertlet
bevasarldutcija.



EPITESTORTENET

A telken all6 elsd épiileteket, a [dvasuti kocsiszint, istallokat és mlhelyeket harminc évi
fennallds utan lebontottdk. A ma allé négy épiilet mar a masodik épitési faziskor épiilt, és

sok valtozdast hozé folyamat eredményeként maradt rank — 2000-ben helyi, esztétikai és
ipartorténeti értékeiért miemlékké lett nyilvanitva.

Itt kell megemliteniink, hogy Budapest F&varos Levéltdra a 33405 sz. telekrdl csak az elsd
épitési Gitem (1869.) mara teljesen eltlint beépitésérodl és egy mara szintén lebontott épi-
let 1960-as évekbeli kisebb atalakitdsardl riz anyagokat. Az egyik csak szinesiti az épités-
torténetet, de a ma fenndlld 125 éves épliletekrdl nem ad informacidt, a masikon néhany
kisebb adalék taldlhatd a fenndlld épiiletekrdl. Azonban sem az eredeti, 1895-0s tervek,
sem a XX. sz. els@ felében zajlott atalakitasok tervei nincsenek meg. Hasonldképpen sem
a Kozlekedési Mizeum, sem a BKV mizeumok nem tudtak a kutatds segitségére lenni.

igy a fennall6 épiileteknél a meglévé néhany adat, fénykép, a miiemléki megfigyelés és a
logika alapjan kell kikovetkeztetnilink az eredeti allapotot, az dtalakitasok okait, id6rend-
jét és eredményét — azonban maradtak nyitott kérdések.

ELSO EPITESI FAZIS, 1868-69.: LOVASUTI KOCSISZIN TELEPE - LEBONTVA

Az 1865-ben, Eurépdban hatodikként, gréf Karolyi Sandor altal alapitott Idvasut, a Pesti
Kézuti Vaspdlya Tdrsasdg (PKVT) 1868. majus 9-én nyitotta meg Damjanich utcai vonalat. A
Damjanich utca ekkor a Kiils6 Harom Dob utca (Drei Trommel Gasse) nevet viselte, egé-
szen 1874-ig. Ekkor a telkiink még nem volt saroktelek, a Bethlen utca még az 1884-es



térképen sem szerepel. A Dembinszky utca sem létezett még akkor, csak a Rottenbiller
utcardl nyilt itt egy kis zsdkutca. (Valdszinlileg az utcanyitas idejét rogziti a Dembinszky
utca 1889-es névadasa.)

A PKVT 1869-ben épitteti meg a Damjanich utcai keskeny, hosszu telken a |dvasuti kocsi-
szint, amelyet Pucher Jézsef (1836-1904) épitész/épitdmester tervezett. (A tervek meg-
vannak a Budapest FOvdrosi Levéltarban HU BFL XV.17.b.312 45/1868 és HU BFL
XV.17.b.312 818/1868 jelzetek alatt.)

A szimmetrikus elrendezés(i forgalmi telep f6bb Iétesitményei az utcai bejarattdl indulva:
egy-egy lakdhaz/iroda, egy-egy istalld, majd kdzépen a hat vaganyos kocsiszin, a telek két
oldaldn pedig - a kocsiszinnel pdrhuzamosan - egy-egy Ujabb istallé (a négy istallé 6ssze-
sen 2x6x8+2x3x10=156 16 szamara késziilt), a telek végén pedig a harom véaganyos (3 alla-
sos) miihelycsarnok, oldalain kisebb szakmihelyekkel. A két lakéhdz falazott szerkezetd,
az Gzemi éplletek és az istdllék favazas (Fachwerk) szerkezetliek. A telepnek vaganykap-
csolata az akkor még egyetlen utcai oldalrdl, a Damjanich utca feldl volt. A muihely jo fel-
szereltségét mutatja, hogy volt idészak, amikor itt javitottak a budai I6vasut (BKVT, Budai
Kézuti Vaspdlya Tdrsasdg) jarmUiveinek kerekeit is.
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Alévasut-telep helyszinrajza, fennallt 1869-95 kdz6tt — lakasok, istdlldk, kocsiszin és miihelyek
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A Damjanich utcai bejaratnal allt lakéhazak terve és fényképe - 1868-69., Pucher Jézsef [ BFL
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A kocsiszin és az istalldk terve, 1868, Pucher Jézsef | BFL
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Az 1884. évi térkép a szabdlyozas kozbeni helyzetet, k6zelesen a mai telekméretet mutatja, a szomszédos
gyuimolcsdst mar a Idvastt telkéhez csatoltdk

MASODIK EPITESI FAZIS, 1897.: VILLAMOS-REMIZ - JORESZT FENNALLO EPULETEK

A PKVT 1878-ban megvasarolta a Budai Kozuti Vaspdlya Tarsasagot, felvette a Budapesti
Kézuti Vaspdlya Tdrsasdg (BKVT) nevet, majd 1895-97 kdzott ,,villamositotta a [dvasutat”,
amihez a Damjanich utcai telep dsszes épiiletét le kellett bontani. Ez jérészt 1895-ben tor-
tént meg.

A helyiikén 1896-97-ben felépiilt téglaarchitekturas villamosremiz és aramfejlesztd épiile-
tek tervezGje Moravetz Jozsef volt. Az épitész/épitémesterrél néhdny lakéhdz-tervén
kiviil keveset tudunk. O tervezte tébbek k6z6tt a VII. AlImassy tér 13-at (1890.), a VII. Akac-
fa utca 38. alatt 3ll6 kétemeletes, téglaburkolatos historizalé bérhazat (1893.), vagy a ke-
rileti védelem alatt 4ll6, négyemeletes bérhazat a Nagymez6 és a Mozsar utca sarkan (VI.
Nagymezd u. 21.,1898.).



Az Uj elrendezés mar az addigra kialakult, harom utcdra nézd saroktelek alakjahoz igazo-
dott. A Damjanich utcai sinekhez kapcsolddé remiz-épiilet hosszoldalaval a Bethlen utcai
telekhatdron, a Damjanich utca feldl keritéssel hatarolt el6udvarral épilt fel. A szintén a
Bethlen utcai telekhatarra épitett aramfejleszt6 épiilete a Dembinszky utcai sarokhoz
illeszkedett, az azzal egybeépitett, azdta részben visszabontott kazan-épiilettomeggel és
magas, falazott kéménnyel. A remiz oldaldanal shed-tet6s miihelycsarnok létesiilt, a kis
telekszélesség és a funkcionalis kapcsolat miatt kdzvetlenil a kocsiszinnel egybeépitve.

A telek kozel masfél kilométer hosszu sinhalézata az 1908. évi térképen. - Kilenc évvel az dtadds utdn a dél-
nyugati telekhatdron még nem all sem a bagolyvar, sem a shed-tet&s miihely, helyiikén egyel6re megmaradt
a lévastit-telep egyik bejarati épiilete és istalléja — az Uj funkcidkra nyilvan kissé dtépitve. Jdl Iathatd, hogy a
trafé a jelenleginél kétszer szélesebb tdmegti, mert ott all a melléépiilt kazdnhaz és szénraktar. A 12-es sz.
egység a mar lebontott, figgobfolyosds, talan szocialis épiilet (benne késébb partiroda, majd munkdsszalld).

Késdbb, valamikor 1908 utan a telek szélén megépliilt egy masik shed-tet&s miihelycsar-
nok és a Damjanich utcai bejarat mellett a teriilet irodaépiilete is. Utébbi érdekes megol-
dasként, feltehetdleg a telep iroddi mellett gondnoklakds szamdra is kétemeletes, tor-
nyos kis ,,villa” formajaban épiilt meg, tlizfaldval az oldalsd telekhataron. Epitésekor a
szomszédos telken alacsonyabb épiilet allhatott, azonban 1910-11-ben egy O6temeletes
bérhdz épiilt oda (tervezd: Bird Imre), amelynek a kdrnyezeténél jéval magasabb tlizfala
eldtt a kdrnyezeténél jéval alacsonyabb, szokatlan kis hdz még kiilénlegesebb lett.

Az utca bérhazas beépitésétdl is nagyon eliitd, Pesten egyediildlld épliletre raragadt a
»,bagolyvar” elnevezés, amivel szamos mdas magyar telepiilésen is illetnek kissé furcsa,
magabanalld és ,,magdnakvalé” hazakat. - Erdemes megjegyezni, hogy a hatalmas tlzfa-
IG szomszéd lakéhazat az a Mauthner Odén vetémag-nagykereskedd épittette, akinek
tdmbink Rottenbiller utcai oldalan volt a kbzpontja, irodahazzal, magtarakkal — a magtar-
telek is szintén jelen terv keretében var ingatlanfejlesztésre.

1



A szomszéd dtemeletes premodern haz mindkét szomszédjahoz idegeniil viszonyul.

A Bethlen utca és a Damjanich utca sarkdn a kovacsoltvas keritések egy masik, talan még
szokatlanabb, L-alakd, pici tornyos épiiletkében végzddtek, amely funkcidjat tekintve ta-
lan porta lehetett — ez azonban a Il. vildaghabordban elpusztult, vagy a funkciondlisan jelen-
téktelen, inkdbb csak diszit6 céld épiilet helyredllitasat nem itélték fontosnak. — Kar érte.

Damjanich-Bethlen Gdbor utca sarok, 1942.: taldn porta volt ez a ,,kis vdracska” —a Il. vildghaboru utén eltlint

Valamennyi épiilet sarga téglaval lett burkolva, helyenként egyes architekturdlis elemek
vOros téglaval kiemelve.

Az Uj telepet 1897. december 18-an helyezték tizembe.
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A VILLAMOS REMIZ-TELEP FENNALLO EPULETEI

A nagyter( kocsiszint ontottvas oszlopsorral kéthajdssa osztott szerkezettel formaltak
meg, a Bethlen Gdbor utca felé nagy, téglaarchitektirajan félkorives vasablakokkal (21
tengely), és a Damjanich utca felé két nagy kapuval. F6lé szintén egyter(i emelet épiilt,
amit hasonld ontdttvas oszlopsor osztott szintén két hajora. A Iényegesen kisebb belma-
gassagu felsd csarnokban valdszinlleg a villamosok alkatrészeinek javitasa, eldallitasa
folyt. A két utca felé az emelet végig szegmensivli, szokdsos ablakokkal van megnyitva. A
remiz kontyolt tetejének korbefutd csiingd ereszét flirészelt disz(i faparkany tamasztja ala.
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Akét Osszeépitett éplilet eredeti, egységesre tervezett, szép téglaarchitekturaja. A megéplilés utani felvétel jobb

szélén felismerhetd a lovastiti telep bejarati lak6épiiletének sarka; nincs még masik mihelycsarnok, sem bagolyvar.

A kocsiszin udvari hosszoldaldanadl egybeépiilt vele egy miihelycsarnok, ami a remiz koz-
bensd fodémének magassagaban kezddd6, a csarnokot fellilrél megyvilagitd racsostartds
shed-tet6t kapott. A két csarnokot belil ma szegmensivi nagy nyildsok kapcsoljak egybe
- valészinlileg ez is eredeti. A kétféle témeg szépen 6sszehangolt, egyedi homlokzata
egyidejl épitésre utal, az északi végfal téglaarchitekturajat lizénakkal, osztéparkannyal,
szegmensivil és egyenes zaradékd, valamint kis kéralaku nyilasokkal oldotta meg a terve-
z0.

Aremizzel egybeépitett shed-tetés mihely, az eredeti homlokzattal

3



Kés6bb, 1908 utan hasonld, szintén shed-tetds hosszd miihelycsarnok épiilt a nyugati
telekhatdron is, azonban mig a tuloldalon egy shed-tet8szakasz alatt két nagy ablak volt,
itt hdrom, ami a tet6n nagyobb bevildgitd feliileteket jelentett — azaz a két rokon szerke-

zet méretrendje eltér egymastol.
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A két shed-tet8s miihely 1998-ban. A téglaarchitektira még nincs lefestve, a latvdnyt egyediil a vashagcsok
sora zavarja. A telken hatrébb a mér eltlint épliletrészek: raktartémb, Gjabb kémény, késébbi munkasszallé
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A torzitottan dbrdzolt remiz a 1,5 km-nyi belsé sinekkel és a kiszolgalt kdrnyez6 villamos-halézattal, 1935.
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Az aramfejlesztd a kocsiszin mogott épilt meg. A végig kozépfelilvilagité-savos, a két
hosszfalon feltdmaszkodd vas rdcsostartds tetd tanidsaga szerint eredetileg az épiilet
teljes hosszat elfoglalta a nagyfesztavu csarnok. Téglaarchitekturdjanak utcai homlokza-
tan a lizéndk kozott ekkor még mind a 14 tengelyben végig magas, félkérives vasablakok
lehettek. A Dembinszky utcai oldal ma az utdlag behuzott fddémnek megfeleld, két szint-
re osztott homlokzatot mutat, azonban valdszind, hogy eredetileg itt is magas, félkorives
vasablakok voltak.

A Dembinszky utcai oldalon a gépcsarnok udvari hosszfaldhoz egykor egy kissé keske-
nyebb, hasonld épiilettdmeg csatlakozott, homlokzatan a f6témegével rokon kialakitds-
sal, benne kazdnhdzzal, szén- és salakraktarral. Ez is vas racsostartéval volt lefedve, 2002-
es felméréseken még a turbinacsarnok f61é kiépitett fellilvilagitéhoz hasonlé felllvildgitd
is megvolt az addigra mar megroviditett és szintekre osztott épliletrészen. Az udvari olda-
lakon a bontas, ill. az atépités utan kialakitott lizénas, részben ablakos homlokzat [athatd,
az eredeti oldal- és véghomlokzatrdl nincs adat. — Sem archiv tervet, sem archiv fotét nem
talaltunk az aramfejlesztd épiiletérdl.

Végil be kell mutatnunk a telep irodahazat, a kis bagolyvarat is, amely itt szokatlan, kas-
télyszerli megjelenésével érdekesen egésziti ki az ipari éplletek sorat.

A bagolyvar 1975-6s, [ényegében eredeti dllapotaban - a sarga téglahoz nem vajszinl, hanem valamilyen
s6tétebb homokszin volt a tagozatok szine.

Valamennyi épilet sarga téglaval lett burkolva, helyenként az architekturalis elemeket
voros téglaval emelték ki.

Az Uj telepet 1897. december 18-an helyezték tizembe.
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FUNKCIONALIS VALTOZTATASOK ES EPITESI/EPITESZETI KOVETKEZMENYEIK

1919. ARAMFEJLESZTOBOL ARAMATALAKITO

Az aramfejlesztd épllet funkcidja 1919-ben atalakult, aramatalakitdva, transzformator-
hazza valtozott, ma is igy mikddik. Ekkor indult el az épiilet dtalakuldsa.

Az 1962. évi felmérés mutatja, hogy a végigfutd
felllvilagitds csarnoklefedés alatt behuzott po-
roszstiveg fodémmel kialakitottak egy keskeny,
emeletes irodasavot. Egy masik felmérési lap tanu-
saga szerint (Id. a 24. oldalon) ugyanekkor hasonlé
irodai kialakitast kapott az aramfejlesztd témbbel
egybeépllt kazdnhaz-tomb itteni vége is.Ezzel
jarhatott a Dembinszky utcai fronton a magas
vasablakok kicserélése a maihoz hasonld, két sor
irodaablakra.

Valdszinlleg ekkor jott [étre a mara mar megnétt
irodaterilet valamennyi homlokzatara adaptalt,
klasszicizald6 késBszecesszids izli architektlra,
amelyen jol felismerhetdk az eredeti, magas, fél-
korives csarnokablakokhoz tervezett homlokzat
elemei is. Az atépitések igényesen, a régivel har-

monidban késziiltek, Uj érték jott [étre.
Az dramfejlesztés megszilinésével a csatlakozd kazanépiilet felhasznaldsa féként raktaro-
zasi funkcidkra valtott, a kerek falazott kémény helyett épiilt fémlemez-kémény jelzi,
hogy itt mar valdszinlileg csak a telep flitése folyik. Ezt a szarnyat az irodai rész kivételé-
vel valamikor az 1962-98 kozti id6ben bontjak le.

1938. VILLAMOSREMIiZBOL AUTOBUSZREMIZ

A Damijanich utcai villamosremiz 1938-ban autdbusziizemi telep lett 1948-ig. Ezen belil
1942-1947 kozott sinautdbusziizemi telepként szolgalt. 1945-1948 kdzott autdbusz f6ma-
helyi feladatokat is elldtott.

A régi villamosoknal szélesebb és hosszabb autébuszok beforduldsahoz nem voltak elég
szélesek a remiz és a mlihelycsarnok kapui, a féldszinti tégla-architektura teljes megsziin-
tetésével mindharmat egyik oldal felé kiszélesitették, és a mihelycsarnok-rész szélére
még egy kapu késziilt. Ezaltal az emeletivel 6sszehangolt tengelyek elmozdultak. A féld-
szinten végig megsziintek a faltiikrok, a szegmensives kapuk, a kérablakok, a szimmetria
és az emeleti lizéndk kozti kettds ablakrenddel megvolt axidlis rend. Sima falba esetlege-
sen vagott nagy kapuk és egy-két ajté a szépen formalt emelet alatt a foldszinten azéta is
a rég nem aktualis, primitiv, értékrombold ,,sziikségmegoldast” 6rzi — a homlokzat eszté-
tikai és torténeti értékeit az igénytelenség megsziintette.



Az autdbusz fémiihely 1948-ban, elétérben a mar lebontott flird6-61t6z6 épiilet

A telepet 1950-t8l az akkor induld trolibusziizemnek adtak at, de ez nem hozott jelenté-
sebb vdltozast a telep épiileteiben. A telep 1997-ig szolgalta ki a trolibuszokat.

A Sztdlin 70-edik sziiletésnapjanak tiszteletére 70-nel kezd6dd szdmozasu jaratok egyik kocsija.



A telekhatason all6, masodikként épitett, nagyobb mihelycsarnok, végfalan a kiilsé féfalakon tdmaszkodd
széIsd tartdgerenda alatt teljes szélességlire megnyitott kapuval. (JOI [athatd, hogy azonos nyilasritmussal
ezen a homlokzaton hdarom nyilds tesz ki egy shed-elemet, mig a masik miihelycsarnokndl kett8.)
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EGYEB ATALAKITASOK

1. Feltlind, hogy mig a kocsiszin és az aramfejleszt6 igényes homlokzata megvan az utcai
homlokzatokon és az udvari hosszoldalakon, addig a két szembenfekvé, az utcardl is jol
[atszé udvari, oromfalas biitiik homlokzata egyik épiileten sem bir szinte semmilyen for-
malassal: Ures falfeliiletek, esetlegesen elhelyezett, kiilonb6z8 méretd nyilasok, a remizen

s

fent 6sszevissza helyzetl, méretd erGsitd falpillérekkel.

Mindkét épilet utcai hosszhomlokzatanak a végfalakhoz vald sarokcsatlakozasai azonos
maddon eltérnek egymastdl (dtforduld saroklizéndk csak az architektuirds sarkokon vannak):
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Az eltéré sarkok a kocsiszinnél és az dramatalakiténal a mai udvari véghomlokzatok atalakitdsara, eredeti
formalasanak elveszésére utalnak.

Ezek a jelek valamilyen megvolt vagy tervezett/elmaradt valtoztatasra is utalhatnak. Talan
valdban megroviditették mindkét épiiletet, pl. az oldalsd telekbejarat szélesitése céljabdl,
vagy esetleg egy késdbbi hosszabbitds terve miatt nem oldottak meg ezeket a falsikokat?



A kornyezd villamosvonalak megsz(inése miatt 1955-ben a Bethlen Gabor utca feldl bizto-
sitottak a telep Gzemi 8sszek6td vaganyat, amire a trolibusz-idészakban is sziikség volt.
Lehetséges, hogy a bejarasnal a keskenyebb utca feldl a fordulasi sugar helyigényének
biztositasara lett sziikség a Bethlen utcai oldalbejaratot besz(ikitd épiletek ,,visszamet-
szésére”’? - Ezzel itt is megsziintették az eredeti, nyilvan szépen formalt eklektikus archi-
tekturat? A rossz homlokzatok az utcaképben domindnsan jelennek meg. Ez esetben
eredetileg a tetd itt is le lehetett volna kontyolva, és a t6bbi harom oldallal egyezden itt is
végigfuthatott a flirészelt disz(i faparkany.

A fenti taldlgatasokkal szemben taldn a legvalésziniibb az, amit az 1908. évi térképen le-
het megfigyelni (11. old.): a ma egy helyrajzi szam alatt 1év0 telket akkor a remiz végénél
egy telekhatdr 4254 és 4255 helyrajzi szdmu telkekre osztotta ketté. igy a remizépiilet
végfala mai megoldatlansaganak az oka az lehet, hogy eredetileg telekhataron Iévd
ttizfalként kezelték, tehat nyilasok nélkil épiilhetett meg. A fenti erdsitd félpillérek is erre
utalhatnak. A kocsiszin éplilettdmegére a két telek egyesitése utan, utdlag vaghattak a
mai, rendetlen hatdsu nyildsokat, a hozzaépiilt volt mlhelycsarnok mai végfala pedig 2000
koril, a mostani funkcidhoz kapta az itteni megnyitasokat.

Az adramatalakitd csarnok észak felé utolsd-el6tti vasablakdnak osztasa eltér a tobbitdl.
Talan itt az eredeti bejarat volt, amit athelyezve a végfalat elronté kaput és ajtdt bevagtak.

Bar a két végfal zavaré megformalatlansagara csak feltevéseink lehetnek, de ezen a ran-
gos helyszinen, miiemlék-épiileteknél ez a hianyossag valamilyen megoldast kivan.

2. Ahogy ez mar emlitésre kerdlt, régebbi helyszinrajzok és foték tanusaga szerint az
aramfejlesztdvel egyid6ben, mai udvari hosszfala mentén még egy, kiilon tetSvel lefedett
parhuzamos traktus épiilt, amely eredetileg els6sorban a kazanhazat és a szénraktarakat
foglalta magdban, mellette magas, kerek, falazott téglakéménnyel. A vékonyabb udvari
végfal is jelzi, hogy ennek az épiiletszarnynak a ,,maradéka” a Dembinszky utcan a na-
gyobb épiilethez hasonléd homlokzattal csatlakozd kis szarny. A talan csak a 9o-es évek
végén bekdvetkezett bontas eredményeként jott |étre az daramatalakitd mai, jorészt ab-
laktalan udvari hosszfala.

19



el
A
&
i

o

DAMJANICH  UTCA

Homadlyossaga ellenére a kinagyitott 1948-as fényképrészleten jél Iathatd az dramfejlesztének mind a nagyobb,
ma is meglévd, mind a kisebb, mdra jérészt elbontott éplilettomege; mindkettd rdcsostartds csarnoklefedéssel
és a képen még a jobboldali éplileten is meglévd kdzépfelilvilagitdval épiilt. — Az 1960-as évekbeli terv a lent
lathatd, mara eltlint fligg6folyosds éplilet munkdsszallassa alakitasat mutatja.
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Az épités utdn és az 1998-ban késziilt képeken a kazdnhaz magas kéménye; az Gjabbon figyelemre érdemes
a kazdnhaz-téomb, egy Uj kémény és mogotte a késébbi munkasszallé egyemeletes, fliggbfolyosds épiilete.

A tervek, helyszinrajzok és fotdk jelzik, hogy az dramdtalakitd melletti volt kazanhdz-tomb
ekkor még a maindl nagyobb, valdszinlleg eredeti hosszusdgban fennall. A régi hosszat
maig mutatja az dramatalakito tet8ereszének visszaugrdsa az udvari hosszoldalon.




3. Az dramatalakitéval kapcsolatban mar szé volt a Dembinszky utcai telekhatar mellett
allt egyemeletes, fliggdfolyosds kis épiiletrdl, melynek 1962-63-ban a FOvarosi Villamos-
vasut Vdllalat Beruhdzasi osztdlyanak Tervezési csoportja dltal készitett atalakitasi terve-
ket Orzi a Févarosi Levéltar Tervtdra (tervezd: Buttensdorfer Teréz). A mar az 1908-as
térképen is szerepl§ épliletben a n6i munkasszallas 72 fdsre vald bdvitésére kisebb iro-
dak, eléaddterem, asztalos- és karpitosmuhely athelyezésével keriil sor. Az orvosi rendel§
atkertl a bagolyvarba — amelynek a helyszinrajz szerint ekkor mar megvan a hatso tolda-
Iéka, valdszinlileg még téglaburkolat és tagozatok nélkiil.

A bagolyvar hatsé egyemeletes toldaléka.

4-5. Valamikor megépilt, majd eltlint a 17. oldalon [év6 fényképen vasbeton-
szerkezetlinek latszd, 6nalld kis flird6-61t6z8 épiilet is, ahogy lebontottak a fent emlitett
munkasszalldt is.

1998 UTAN: REMiZBOL UZLETHAZAK ES IRODAK

A Pongrdcz uti troligardzs 1962. évi lizembe helyezése utan a Damjanich telep jelent8sége
egyre csOkkent, mignem 1997-ben végleg bezartak. Csak az dramatalakito Gizemelt tovabb.

1999-b4l valdk az engedélyezési tervek, amelyek alapjan a remiz- és v. mihelycsarnokban
kialakitottak a mai bevéasarldkézpontot, lizletsort és iroddkat (Schén Epitész Iroda). A szu-
permarket szamara a volt kocsiszin nagy csarnokaban Iényeges épitészeti beavatkozasra
nem volt feltétlen sziikség, az utcai homlokzat és a bels§ tér valtozatlan maradt, csak a volt
mihelycsarnok belsd utcdra nézd savjat valasztottak le Gizleteknek, szolgaltatasoknak, iro-
daknak. Az utcai nagy ablakok eredeti vasszerkezete megmaradt, bar beliilr6l jérészt elta-
kartdk. A régi formdjabdl kiforgatott Damjanich utcai homlokzat fdldszinti
architekturajanak a helyreallitdsa nem tértént meg, pedig 2000-ben miemlékké nyilvani-
tottak az épiiletet.
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Aremiz 1998-ban, az atalakitas el6tt
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A volt kocsiszin a szupermarketté és lizletekké alakitas utan — az ipari jellegli shed-tetd eltlint,
és sosem volt régi-uj formdk keltenek hamis illiziét és fedik el az ipari multat - pl. a kordbbi negyedik északi
kapu helyén és az Uj raépitésen



Az atépités részeként eredeti ipari jellegétdl megfosztva éplilt 4t a remizcsarnokkal egybe-
éplilt egykori miihelycsarnok is. A bels6 utcdra néz@ savjaban létrejott nagy belmagassagu
foldszinti helyiségek hatso részén galéridkat képeztek ki. Az emeleti csarnoktér felosztdsa-
val irodak kialakitdsat tervezték, a shed-tet6 ezeknek is Utban volt, lebontottak. Volt alsé
sikjan lapostetd késziilt. A shed-tetd eltlinése lehetdvé tette a remiz emelete udvari hossz-
oldaldnak ablakossa valé atalakitasat — amit az itt sosem volt tuloldali formak hamis ide-
idézésével oldott meg a tervezd. Kozépen a hossztengelyre merflegesen raépitett kis
kontytetds emeleti tdmegben az irodaszintre vezet6 [épcs6hazat és tovabbi iroddkat he-
lyeztek el. A nagy félkdrives ablakok Uj osztdsu nyilaszarékkal megmaradtak, részben a
csarnok felosztasaval [étrejott izletek, szolgaltatasok bejarataiva alakultak at.

ONKISZOLGALD
PENITAR

A szupermarket céljaira szinte valtoztatds nélkil haszndltak fel a volt kocsiszint.

Nem tudjuk a magyardzatat, de feltling, hogy a kocsiszin emeleti ablakai masok a Damja-
nich utca felé néz6 homlokzaton, mint a Bethlen Gabor utca felé: eltér a vizszintes tokosz-
té magassaga, a hosszoldalon nincsenek a szarnyakban livegosztdk és a felsd szarnyak mas
mikddésdek.

Eredeti osztdsu, j6 ablakok a Damjanich utca fel6li oldalon; mdasféle Gj ablakok a Bethlen Gabor utcai olda-
lon: alacsonyabban elhelyezett tokosztdval, livegosztdk nélkdil, a fenti nyildszarnyak helyén egy bukdszarny
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Még egy valtozas tértént ekkor: a mihelycsarnok addig 22 axisos homlokzata (11 db. két-
tengelyes shed-szakasz, mar amennyire az archiv fotékrdél meg lehet allapitani) az atépi-
tés utdn 21 tengelyes lett. Ez Ugy képzelhetd el, ha az épliletrész déli végébdl a shed-tetd
megsziintetésekor egy ablaknyi szakaszt lebontottak — de az is lehet, hogy eredetileg volt
itt egy fellilvilagité nélkiili, egynyildsnyi ,,tdlnydlasa” a csarnoknak, valamiért. A 21 ablakos
teriilet nagyobbik felét egyenld, 3 axis széles helyiségekre osztottdk — a k6zépsd lett az
emeleti irodaszintre felvezetd [épcsdt is magaba foglald irodahazi recepcid helye. Az (j
zardfalra — az ide benyuld lzlethazi kiszolgald helyiségek részére — kétszintes Uj nyilas-
rend kerilt, itt szerencsére nem archaizalé formakkal.

Ismét az aramatalakitorol

Az 1962-ben késziilt emeleti felmérés a Dembinszky utcai oldalon az utélagosnak latszd,
mindkét éplletsdv végén végigfutd, keskeny irodasdv kivételével a magas, egyterl gép-
csarnok és a volt kazanhaz térbeli meglétét jelzi még mindkét épiiletsavban, a 16. oldalon
k6zolt felmérési lappal egybevagdan. A Dembinszky utcai fronton a mai ablakoknak meg-
felelS nyilasok vannak, és ugyanilyenek vannak a folyosd északi falaban is — ezek a kazan-
hazi tomb belsejébe, a csarnokba néznének? vagy mégsem all mar ekkor ez a része az
éplletnek? (bar a helyszinrajz azt jelzi) - Ma a folyosoétdl északra is vannak irodahelyisé-
gek, arégilépcs6haz végével egyez§ széles savban, homlokzatan ugyanilyen ablakokkal.

Valészin(ileg nem tévediink nagyot, ha a sok atalakitassal kapcsoljuk 6ssze a telep csaknem
Osszes téglafelliletének lefestését, ami nemcsak a téglafeliiletek javitdsanak aprémunkajat
tette feleslegessé, hanem eziltal pédaul az ekkor kialakitott Uj épiiletlezard téglafal tégla-
burkoldsa is elmaradhatott. Ugy tlnik, a vakolatlan kifugdzott kisméret(i téglafalat a fes-
téssel tették hasonldva a szintén lefestett régi disztégla falsikokhoz...

A kereskedelmi funkcidkhoz nem az elkiiloniilés, hanem a hivogatd nyitottsag kellett, ezért
nyom nélkil elbontottdk a szazéves kovacsoltvas keritést is.

A BKV Rt. a teriileten csak az dramatalakitdt tartotta meg, ahol ma is folyik az dramszol-
galtatétdl érkezd 10 000 voltos valtdaram transzformaladsa és egyenirdnyitdsa 600 voltos
egyendramra, amivel a kérnyék trolibuszai jarnak.
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MUEMLEKI ERTEKLELTAR

AZ EGYUTTES

A Kils6-Erzsébetvaros egyik féutcdja a Baross térrél indulé Bethlen Gabor utca, amelyre
az atlésan elhelyezett négyzet alaprajzu Bethlen tér el8tt mar kezdddik a varosnegyed
fontos és érdekes kdzintézményeinek sora. Itt all a Péterffy Sandor utcai kérhdz, a Beth-
len téri zsinagdga, az Allatorvostudomanyi Egyetem és végiil a volt BKV remiz - kdzel 600
m hosszon meghatdrozva az Utvonalnak féként a nyugati térfaldt, annak a tdloldali laké-

Y4

beépitéstdl gyokeresen eltérd utcaképét.

S

@

Németes Rundbogenstil (természetesen festetlen) téglaarchitektura a Bethlen-téren — ezzel rokon a remiz

A remiz-telep két hosszu éplilet utcai oldalhomlokzatdval fekszik a Bethlen Gabor utcéra.
Az egyiddben éplilt sarga téglaépiiletek homlokzatét félkorives zarédasu nagy vasabla-
kok sora hatdrozza meg, rangos eklektikus ipari épitészetet hozva ide. A 14 és 21 tenge-
lyes architekturak az dramatalakitonadl részben, az egykori kocsiszinnél végig kétszinte-
sek, helyenként tomor falszakaszokkal, ami a [atvanyt érdekessé teszi.
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Az egykori remiz a Rottenbiller utca menti témb keleti harmadat foglalja el
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A Bethlen Gabor utcan kézeledve az dramatalakitd-épiilet irodava alakitott, Dembinszky
utcara forduld biitiije és a hozzakapcsolt kis irodaszarny érdekes tomeg-kett§z6dése lesz
az elsd kozeli utcaképi latvany a telep épitészetébdl.

A Dembinszky utcai homlokzatok

A Damjanich utcat elérve a szupermarket elrontott, még helyredllitatlan homlokzata he-
lyett a tertilet kiilonlegessége, a csarnokarchitekturaktdl teljesen eltéré, kozépkorias



,Kiskastély”, a hatalmas tizfal el6tt 3llé bagolyvar vonja magara a szemlél6 figyelmét. Itt
a gazdag formalasu kicsi és a sivar nagy kontrasztja erds fesziiltséget hordoz, mégis az
egész kiilonlegessége jelentdssé és hely-meghatdrozdva teszi a Iatvanyt.

A telep belsejében a shed-tet8s egykori mlhelyépiilet a legértékesebb épitészeti elem.
Igazi kar, hogy parjat, az egykori kocsiszinhez épiilt masik felllvilagitds mlhely-csarnokot
- amivel kilénlegesen szép és egyedi belsd sétany alakulhatott volna ki — két évtizede
megfosztottak érdekes és ma mar egyre ritkabb tetézetétél. igy itt csak a hosszhomlok-
zat ives nyilasrendje idézi az eredeti ipari architekturat.

Az dramatalakitd belsé hosszhomlokzatanak csak az irodava atalakitott szakaszan van
megnyitva ablakokkal a homlokzat, ezen és a kis toldalékon idézve az 1920-as évek egy-
szer(l, de rendben lév6 formalasat.

Itt kell kiemelniink, hogy a hosszui tavra szant épliletek eredeti nemes disztéglaburkolata-
nak mai lefestett allapota a legkialtébb hiba, nagyon sérti a miiemléki értékek méltdsagat.
A festés aldl kilatszik, hogy a javitasok részben kisméretli mez6turi téglabdl késziiltek.

A telken 3lI6 torténeti épliletek egylittesében rejl6 nevesitett miiemléki értékek

v Dembinszky utcai éplilettomegek és homlokzatok

<\

Bethlen Gabor utcai éplilettomegek és homlokzatok valamennyi jellegzetességiikkel

<

a beépités elStti szabad tér — sinkanyarodasok helye, ma el6kert — a Damjanich ut-
cai oldalon
a Bagolyvar kicsisége és szokatlansdga a nagy t(izfal elStt

a két volt mlhelycsarnok rokon homlokzati téglaarchitekturai kozott kialakult sétany

AEENERN

az egykori remiz-telep ipari jellegét leginkabb jelz6/8rz6 shed-tetd, hiteles formaival
v’ az dramdatalakiténak és az egykori kazanhaz elbontott részének tomeg-emléke

A terlilet beépitésének tervezése sordn a fentiek megdrzésére és kiemelésére kiilonos
figyelmet kell forditani a torténeti és esztétikai értékek minél teljesebb érvényesiilése
érdekében.
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BAGOLYVAR

Az egykori remiz sargatéglas kis irodahaza a telekhatdron all, egy magas tlizfal el6tt. Ter-
vezdjét nem ismerjiik, valdszinlileg az el6z8 szdzadforduld koriili években épiilt. Pince-
foldszint-kétemeletes, egytraktusos, a kor 3atlagos szinvonaldn megformalt épiilet,
historizald, kissé kdzépkorias nyildasokkal és fépdrkannyal. El6reugré [épcs6haza az alap-
rajzot L-alakdva teszi, amit6l a tomeg is gazdagodik.

A f8homlokzat jobb szélén a I1épcs6hdazéhoz hasonld szélességben egy kiskililés(i rizalit
tagolja a homlokzatot, felette toronyszer(i tet6felépitmény, melyek egyitt vertikdlis jel-
leget adnak az épllettémegnek. A torony fenti horganybadog fedésén hosszu tetdrud,
két szabad oldalan a tet8sikbdl egyszerlien kiemelt tetéablakok. A mipalafedés(i kon-
tyolt tetd fioktetOkkel csatlakozik a szomszédos tizfalhoz.

A szinteket keskeny 6vparkdanyok valasztjak el, a hangsulyos féparkany vakivsoros. A
foldszinti ablakok csucsivesek, az emeletiek szemoldokgyamosak, kissé lenyuld zardks-
vel. Vakolatkeretezésiik fugdkkal k6hézagokat utanoz, a holland baksteengotiek k&kere-
teit idézi kissé.

A lépcs6haz féhomlokzati ablakai és az els6 emeleti jobb szélsé ablak vakablak (mar az
1975-0s fotdn is, Id. elébb). A lépcs6hazat a déli oldalon nyitott kis kerek ablakok és az
északi oldal félig a |épcsd altal takart ablakai vilagitjdk meg. Az ablakok faszerkezete ke-
reszt-osztasos, eredetiek. A [épcsdhaz kiilon bejdrata szintén csucsives formalasu.

A belsdben a |1épcs6haz gyakorlatilag eredeti dllapotd, megvannak a k6fokok és a szép
kovdcsolt vas korlat is. A foldszinten hibas ill. javitott terrazzo padlé. Részben megvannak
az eredeti bels6 ajtok is, helyenként azonban rossz allapotban. A kis mérete ellenére bo-
nyolult fa fedélszék is eredeti.
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Abelsé legszebb részlete, a négykarti Iépcs6hdz — a képen az I. és a Il. emelet kdz6tt

Mar az 1960-as évekbdl szarmazd helyszinrajz jelez egy kiugrd toldalékot az épiilet déli
oldaldhoz épitve. Ez valdszinlileg azonos a mai egyemeletes épiiletrésszel, amely taldn
utdlag kapott az egységes megjelenés érdekében téglaburkolatot (kisméret( téglabdl), a
parkanyok is tovabb vannak vezetve a két Uj homlokzati falon.

Az épiilet elhelyezkedése lehetdvé tette, hogy a foldszinten vendéglatd funkcid legyen,
mert a kis alapteriiletet a Damjanich utcai sarok koré épitett, zarhatd terasszal ki lehetett
bdviteni. A fekete vasszerkezettel fiistszin( tivegbdl épiilt toldalék erds kontrasztban all
az inkabb kedélyes kastélykaval. S6tét vizszintes savja nemcsak eltakarja a féldszint csak-
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nem egész homloksikjat, de ellentmond a kis épiilet vertikalis huzasu tomegének is, ezért
lerontja a ,,bagolyvar’” egyediségének érvényesiilését. A foldszinti ,,lepénybe” nyild csics-
ives ablakok szabad nyilasokka vannak atalakitva, gépészeti okokbdl a csucsivek teteje ,,le
van vagva”.

Az emeleti helyiségeket irodak haszndljdk (Kreativ Tarsulat stb.), a pince Iényegében ki-
hasznalatlan.

A Bagolyvar nevesitett miemléki értékei:

v teljes eredeti tomege, homlokzatai, tet6idoma, tet6felépitményei

V' eredeti faablakai és ajtdi

v’ a foldszinti vendéglatd helyen belsd térbe keriilt egykori homlokzati elemek:
csucsives ablakok, nyildskeretezés, téglaburkolat

v 1épcs6hazanak belsd tere, eredeti kovacsoltvas |épcsékorlatja, k6 1épcséfokai, fa
[épcsOkisérd ldbazata, foldszinti, 6nazonosan javitandd terrazzo burkolata, pince-

lejarati racsozata.
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UZLETKOZPONT ES IRODAHAZ

Hosszoldaldval a Bethlen Gabor utcan allé egyemeletes épiilet, Damjanich utca felé esd
vége kontyolva, Peterdy utcdval szembeni vége tlzfallal zarédik. A tetd 30 fok alatti haj-
[dssz6gli. Udvari hosszoldaldhoz végig hozzaépiilt, lapostetds, foldszintes szarny, amely-
nek kozepén a f6tomeg emeletéhez vezetd emeleti, kontyolt magastetds toldalék épiilt.

Az épllet eredeti funkcidja villamosremiz-csarnok felette mdhellyel és vele egybeépitett
(eredetileg shed-tetds) miihelycsarnok volt.

A kétszintes, osztéparkanyos, téglahomlokzatu épiilet alsd szintje 6 m, felsd szintje 3,7 m
belmagassagu, igy a lizéndkkal tagolt Bethlen utcai homlokzaton alul magas, félkdrives
zarédasu, vasszerkezetli ablakok sora fut végig (4 + 5 (zart fal) + 12 tengely), felul hatfelé
osztott, szegmens-zarédasu faablakok (21 tengely). Damjanich utcai homlokzatanak eme-
letén lizénadk kozt 3x2 szegmensivl ablak, foldszintje a szimmetrikus rend felrugasaval
teljesen atalakitva, értéktelen, az egész egyiittest lerontja. Eredeti sarga téglaburkolata
sargdra lefestve. Az épliletnek a flirészelt disz(, konzolos faparkanya van, j6 allapotd.

Damjanich utcai homlokzat

Az egykori dntdttvas oszlopokkal tagolt kéthajds remiz-épliletet a melléépiilt m(ihellyel
egybefogva alakitottdk ki a mai lizlethazat, bejarattal a Damjanich utca feldl, déli végében
a gazdasagi bejdrattal, raktarakkal, szocialis helyiségekkel. A remizzel a valdszinlleg rég-
t6l, talan kezdettdl meglévé nagy belsd szegmensivii nyilasok kapcsoltak dssze a miihely-
csarnokot, amelynek ma a csarnok felGli felét csatoltdak az (izlettérhez. Az udvari fél
savban pedig a bels§ utrdl nyild, galérias lzleteket és irodakat alakitottak ki. Az tizlettér
mogott két szintben raktdrak, irodak, 61t6z6k vannak. A kocsiszin feletti, eredetileg egyte-
rd, szintén ontottvas oszlopokkal kialakitott kéthajos tér ma irodakra van felosztva, ko-
z8ps6 folyosdval, melyet az emeleti toldalékban kialakitott Iépcsbvel lehet megkdzeliteni.
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udvari hosszhomlokzat



északnyugati véghomlokzat délkeleti véghomlokzat

A fodém tartdszerkezete: (téglapilléreken allé) 6ntdttvas oszlopok, vasgerendak kozti lapos tégla (vb?)
boltozatok, vondvasak

A volt kocsiszin és a mlhelycsarnok szegmensiv(i nyildsokkal kapcsolédnak - ez valészin(ileg a megépiilés éta igy van
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A remizcsarnokhoz kapcsol6dé egyszintes szarny belmagassdga szintén 6 m, amelynek
udvari oldalan az utcai frontéhoz hasonld, magas, vasszerkezetl ablakok voltak, amelye-
ket Uj formalasu fémablakokkal és ajtokkal lattak el.

Mindkét hosszhomlokzaton lizéndk kozotti siillyesztett falsikokon, kénydkls-parkanyo-
kon dllnak az ablakok, tégla vallparkanyrdl induld, zarékdves, félkorives téglaboltdvekkel
— itt talan csak a kidll6 vizszintes sorok voltak vords téglabdl, a boltivek a fallal egyezden
sargdk — ma minden sdrgara lefestve. — A csarnok felett valdszinlileg eredeti fa fedélszék.
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Az éplilet dtalakult témege - a shed-tetd eltlint, ablakok a volt reniz bels6 hosszoldalan és k6zépen az Uj
kapcsol6 tomeg az emeleten kialakitott irodaszint felé

Az udvari szarnyra k6zépen rdépitett Uj tomeg megformalasdnak sulyos koncepcionalis
hibdja, hogy homlokzatait a régi éplilet részleteinek (tetd, parkdny, ablakok, lizéndkkal
siillyesztett falsikok) felhaszndldsaval tervezték meg. igy egy hamisitott harménia jott
[étre, ami nemcsak a miiemlékvédelem ma is érvényes Velencei Kartajaval titkdzik, hanem
az épitészet becsiiletét kezdi ki, mliemléken megengedhetetlen hamisitas.

Alul igaz régi, felll hamis, régies 0j homlokzat, 2002.



Ugyanigy elfogadhatatlan, hamis gondolat az a sohsemvolt nagy félkdrives ablak, amelyet
az egykori miihelycsarnok biitiijén az autdbusziizemidején nyitott széls§ kapubdl alaki-
tottak at, taldn SZEPitendd az iizletsort, a nyilas kériil a hosszoldalrdl ,,ideidézett”, szaz
évvel korabbi architektura masolataval: faltiikorrel, téglaboltdvvel, vallparkannyal.

Az elrontott Damjanich utcai frontot nem hamis nyildssal, hanem az eredeti helyreallitadsdval lehet rendbetenni

Miiemlékhez mélté mdédon csak a teljes, eredeti, nemes architektura visszaallitasa oldhat-
ja meg a tébbszdrdsen tonkretett Damjanich utcai foldszinti homlokzatot (Id. Tudoma-
nyos dokumentacid).

A kocsiszin két téglaarchitekturds homlokzatan az ablakok nem egyezé rendszerlek, a
Damjanich utca felé nézdk az eredeti szerintiek (osztasok, nyilasmdéd - Id. Tud.dok.).

A nagy csarnok Bethlen Gabor utcdra merdleges egykori tlizfalanak rendezetlen nyilasai
épitészeti megoldasutan kidltanak, jelenlegi allapotuk sérti az épiilet ipari architekturaja-
nak rangjat, mdemléki érdek.

Az épiilet valamennyi nyildszardja Uj, tetején miipala-fedés.

Az Uzletkdzpont és irodahaz nevesitett miemléki értékei

v’ az egykori remiz eredeti tomege, tetéidoma, Bethlen utcai téglahomlokzata, Dam-
janich utca felé nézd homlokzatdnak emeleti téglaarchitekturdja

v' az egykori remiz kétszintes, 6ntottvas-oszlopos tartdszerkezete, a boltozatokkal
egyutt; a két csarnokot 6sszekapcsold szegmensivi nyildsok

V' az egykori miihelycsarnok mérete, udvari hosszhomlokzaténak téglaarchitekturaja
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SHED-TETOS UZLETHAZ
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északnyugati és délkeleti véghomlokzat

A miuhelycsarnoknak éplilt épiilet megdrizte eredeti shed-tetds fellilvildgité rendszerét,
de a 6 shed-egységet a kereskedelmi és iroda-egységekre felosztott épiiletben mindeniitt
almennyezettel takartdk el (egy helyen lebontva, ott tudtunk fényképezni). A vas
racsostartobdl szerkesztett shed-tetd a szamos Ujabb vezeték, allvany, tarté nélkil rend-
kivil elegans, karcsu és szép szerkezet, a belsd tér értéke lehet. Az északra nézd hatalmas
fels6 tvegfeliileteken keresztiil d6l be a fény. A héjazat fémlemez-fedés.

A jellegzetesn ipari tomeg szépen formalt téglaarchitekturdja a magas vasablakokkal sze-
rencsésen maig ideidézi az egykori villamosremiz telepet.

Az elsdként épiilt mihelycsarnokkal szembenfekvé épiilet ahhoz igen hasonld, de tetd-
zete nagyobb felilvilagitdkkal késziilt, igy itt hdrom ablaknyilds esik egy felilvilagito-
egység ala. A nyilasok lizénakkal osztott téglafalban, kényokl6parkanyon allnak, zardko-
ves téglaboltdviik tégla vallparkanyrdl indul. A felilvilagitok végfali haromszoge is tégla-
bdl késziilt, sikjan az ablakok kozti lizéndk folytatddnak. A két végfalban nagy nyilasok,
amit a racsostartdkat aldtamasztd magas gerenddk konnyen kialakithatdva tesznek. A
sarga tégla alapsikban az ablakok boltéve piros téglaval késziilt - ma minden egységes
sargdra lefestve. — Eredeti nyildszard vagy burkolat nincs az éplletben.

A shed-tet0s Uzlethaz nevesitett miemléki értékei

kilénleges tomege
fellilvilagitoi, eredetihez kozeli Givegosztassal
homlokzatai - téglaburkolata, parkanyok, lizénak

eredeti vasablakainak osztasrendije

D N N N N N

héjazat anyaga
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A shed-tetd eredetileg az egyterl mlihelycsarnokot vilagitotta meg fellilrél, északra néz6 nagy
livegfeliileteivel. A képen az eredeti vasszerkezet tiszta latvanyat kiilonféle vezetékek zavarjdk.
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Uj bels8 miianyag nyilaszarék, de a homlokzati nyildsok eredeti vasszerkezetének rendjét megérizték
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AJANLASOK A MUEMLEKI EPULETEK ERTEKEINEK KIEMELESERE

A Damjanich utcai remiz igényes, eklektikus stilusu épilet-komplexuma mas megsziint
kocsiszinekkel szemben (Obuda-kocsiszin, Vagohid-kocsiszin) elkeriilte a lebontast.

A Liget City ingatlanfejlesztési projekt keretében az egykori villamosremiz teriletén meg-
[évd, ipari jellegli miemlék-éplletek jelenléte, részben a projektbe valé bevondsa gazda-
gitani, emelni tudja a projekt szinvonalat — ami valdszinlleg a helyszinvalasztas egyik oka
is volt — és a mlemlékek hosszutavu és értékérz6 megujitdsa az ingatlanfejlesztés ma-
ganérdeke mellett az 6rokség megdrzésével kdzérdeket is szolgal.

HELYREALLITASI AJANLASOK

ALTALANOS AJANLAS

Fentiekhez a telek miiemlékként védett éplileteinek az Uj funkcidkra vald atépitése soran
szakszer( helyreadllitassal kell a torténeti értékeket megmenteni és kiemelni. Masrészt a
nagy felszabadithatd/felszabaditott teriiletekkel rendelkezd telkek Uj beépitésének el-
rendezése, tomegjitéka és homlokzatformaldsa is a megmaradd miemléki épiiletallo-
many beépitési és épitészeti adottsagaibdl, értékeibdl kell hogy kiinduljon, azok
érvényesiilését kell hogy szolgdlja a projekt 6rokségi tobbletértéke érdekében is. Az
ecélbdl is lefolytatott tervpalyazat jol koriljarta a lehet8ségeket, ezért az egyes palyamu-
vek miemlékes értékelése is fontos kiindulasi alap.

Bar a teruleten a SPAR szupermarket és a BKV aramatalakitd csarnok nem képezik az in-
gatlanfejlesztés részét, azonban a tervezett megujulds megcélzott szinvonala, a kérnye-
zet rendezése, az ipari muiemlék-egylittes egysége, ill. a mliemlékhelyreallitasi
kovetelmények megkivanjak, hogy ezek az épiiletrészek is helyreallitd, rendezé mddosi-
tasokat kapjanak.

Az egyik legnagyobb kihivds az eredeti disztégla-feliileteknek mind a négy éplileten meg-
tortént sarga lefestésének eltiintetése. Ennek az elég ritka és igen helytelen dolognak itt
egyszerre tobb célja is lehetett: a torott ill. hianyzd téglak mas szind ill. méret(i burkold
tégldkkal (pl. mezdturi), néhol vakolattal valé pétldsdanak fedése; a szdzéves feliiletek
szennyezettségének eltakardsa; egyes atalakitasokndl a disztégla elhagyasa és a kifuga-
zott nyerstéglafal egységesitése a régi téglaburkolatos felliletekkel.

A nemes és id6talld téglafelliletek homlokzatfestékkel vald lefestése miiemlékhez méltat-
lan, igénytelen és szakszer(itlen olcsé megoldas, ami nemcsak a f8ként sarga téglaarchi-
tektdra egyes eredeti voros vagy natur téglaszin(i részleteit takarja el, hanem mar tébbfe-
[é el is kezdett levalni. Ezért az eredeti téglafeliiletek [dtvanyanak visszadllitasa fontos cél
kell hogy legyen.
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A letisztitast a legkiméletesebb mddon, a tégla feliiletének karositasa nélkiil kell végezni.
Ez remélhetSen az esetleges szennyez8dést is eltdvolitja. Ezutan valik majd lathatova,
hogy mennyire hibas ill. hianyos a téglaburkolat, aminek a javitasa azonos szin(i és méretl
disztéglaval kell hogy torténjen (régi méretli tégla: 29x14x 6,5 cm). Ha nehézségbe (itkd-
zik ilyennek a megtaldlasa, szoba johet a meglévd téglaburkolat egy gondosan kivalasz-
tott kis részének az dvatos lebontasdval tégldhoz jutni (ahol majd a pétlas hasonld,
forgalomban [év8 vagy kaphaté bontott téglaval természetesen szintén megoldandé
lesz).

SPAR SZUPERMARKET

A Bethlen Gabor utcai homlokzat [ényegében eredeti allapoty, illetve egyes nyildasok mai
teljes vagy részleges elfalazottsaga idejér6l nincs semmilyen adatunk, de ez nem sérti az
Osszképet. Azonban a Damjanich utcai oldal eredeti, szegmensiv(i kapukkal és kis korabla-
kokkal megoldott, a kétféle tomegen igen Gtletesen végigvezetett, szép téglaarchitektu-
rajat a megvaltozott funkcid, az autdbuszremiz szdmdra a nagyobb kapuk igénye miatt

vakolt sikba esetlegesen vagott Uj kapukkal durvan atalakitottdk, megsziintetve az eme-
lettel és az oldalhomlokzatokkal valé eklektikus egységet.

Mivel az egész egylittest ma mar éppen épitészeti értékei miatt értékeljik mliemlékként,
s mivel a féldszinti homlokzat eredeti rendje ki tudja elégiteni az Gzletk6zpont bejarata-
nak igényeit —, amelynek f8homlokzatdrdl és az egész mliemléki és ingatlanfejlesztési
egyuttes legfontosabb kapujardl van szé —, ebben az épitési ciklusban kell feltétlendl az
eredeti téglaarchitektura és nyilasrend miiemléki helyreallitasat megvaldsitani.

A f6homlokzat atalakitasainal ki kell hangsulyoznunk, hogy az emeletes f6tdmeghez hoz-
z3aépitett egykori miihelycsarnok utébbi évtizedekben elszenvedett valtozasai miemléki-
leg nem értékesek, megtartasuk mdemléki szempontbdl nem cél. A shed-tetd elpuszti-
tasa az egyuttes ipari jellegének csorbitasa miatt komoly veszteség, és visszaépitése le-
hetséges és kivanatos is volna, ezt azonban nem latjuk redlisnak. Itt a hosszhomlokzat
téglaarchitekturdja és nyilasrendje a megtartandd érték. Nem megtartandd (!) azonban a
félkorives nyildsok Uj osztdsa, az északi homlokzaton kialakitott egy tengelynyi hamis
»idézet” az oldalhomlokzatrdl, az emeleti raépités ill. annak archaizalé ablakai és a hason-
|6 Uj ablakok sora a f6témeg udvari, emeleti hosszoldalan. Valamint az udvari véghomlokzat
Uj nyilasai. Ezen az épliletrészen megfelel6en méretezett és formalt raépités is lehetséges.



Fontos és nem koénnyd feladat a SPAR-éplilet eredetileg valdszindleg tlzfalként, zartan
megéplilt, és utdlagos tervezetlen megnyitdsokkal zavarossa tett udvari végfalanak ren-
dezése. Mivel valamiért ugyanigy megoldatlan a BKV-géphaz szembenfekvd, szintén ter-
vezetlendl alakult bejarati homlokzata, a telepnek a két végfal kdzt fekvé gazdasagi
bejdrata talan teljes szélességben (~20 m) egy kénnyed lefedést kaphatna, amelynek ta-
karé hatdsa révén az utcai oldalon szép eklektikdk udvari megoldatlansagairdl anélkiil
terel6dne el a figyelem, hogy a meglév6 belsd funkcidkat jol kiszolgdld nyildsrenden val-
toztatni kelljen. Ez egyben az Uzlethdz gyakori feltoltésének kényelmét és biztonsagat is
szolgdlna. Novényi befuttatas is jol javithatnd a homlokzatot.

Egy ,,0rokség-tudatositd” otlet: a Damjanich és a Bethlen Gabor utcak sarkdn j6 lenne egy
olyan villamost kiallitani, amilyeneknek 1897-ben a remiz épiilt. Szamos helyen van igy pl.
régi mozdony kihelyezve (Veszprém, Almédi, Csopak stb.) - néhol még fel is maszhatnak
ra a gyerekek. Vagy ha ez veszélyes, egy életnagysagu abrazolast - pl. tlizzomanc képet.

Régi villamos a Kiilsé-Ull8i uton. Feltjitasra vard régi villamosok a Kelenfdldi remizben.

BAGOLYVAR

A, kiskastély” érdekes vertikalis tomege akkor érvényesiilhetne a legjobban, ha nem vol-
na korilotte a bisztro zart teraszanak s6tét tomege. Tehdt ennek megsziintetése volna
igazan kivanatos. Azonban elismerve, hogy itt j6 helye van a vendéglatas valamilyen for-
majanak, és ezt a kis szintterlilet csak kiegészitéssel tudja szolgdlni, elfogadhatd egy
tveg-homlokzatu, akdr nagyobb hozzaépités is, de a tomegnek nem szabad ilyen s6tét-
nek lennie — ekkor esténként az Gvegen at latszddna a bagolyvar féldszinti architekturdja.
(Mésik bovitési lehet&ség a foldszintnek a pincével és/vagy az emelet(ek)tel valé 6ssze-
kapcsoldsa a meglévd szép [épcs6haz felé nyitott nagyobb bels6 megnyitdsokkal. Ebben
az esetben egy fedetlen, nyitott terasz — néhdny faval — lehetne tavasztdl 8szig kellemes
szinfoltja a Damjanich utcanak.)

Az éplilet kilsd szinezéséhez fontos instrukcidt hordoznak az eredeti tervez6tdl a nyilds-
keretezések vakolatsikjaba mélyitett fugak — melyek oka, hogy a vakolat itt a ké olcsébb
megjelenitését szolgdlja. Ezért a letisztitandd sarga tégla mellé az 50 évvel ezelStti képen
is 1athatd drappos, természetes kdszinii nyilaskeretezést érdemes kdvetni, mert ez illik az
éplilet stilusahoz, nem a barokkos sarga-fehér szinvilag.

A bels6ben megoldandd, hogy a foldszinti nyilasok cstcsivének teteje ne legyen ,,levagva”.



SHED-TETOS EPULET

Az egykori mlhelycsarnok mai kiils6 megjelenése csaknem hibatlan, f6 zszerkeeteit ille-
tOen a terlileten a leginkabb eredeti dllapotban meg6rz6dott és helyredllitott épiilet.

Azonban képtelenség

- hogy a sajatos ipari jelleget mutatd és az eredetileg itt folyd jarmijavitd munkahoz jo
latasviszonyokat biztositd feliilvilagitds shed-tetére a belsd funkcidknak nincs igényik,
a kilonleges ,,fényforrast” almennyezettel kizarjak a belsd térbdl, igy a kivilrdl 1atott
formdanak a belsd oka/értelme nincs meg, ami épitészeti abszurdum;

- hogy a 15 m hosszu, tet8szakaszonkénti fétartdk altal 1étrehozott, kiilonleges, alata-
masztas nélkiili hatalmas teret a 6 szerkezeti egység szerint, a fétartdk ald beépitett va-
laszfalakkal egy-egy Uzletre, iroddra, bemutatéteremre osztottak fel, ahol ,,ma mar” a
mesterséges vilagitas is megfeleld.

A felilvilagitas megsziintetése és a hatalmas csarnok felosztasa pedig az épiilet egyedi,
sajatos muiemléki értékének érvényesiilését nemhogy szolgdlnd, de teljes mértékben
megakadalyozza. Bar a kiils6 format helyredllitottak, de a belsd tartalmat negligaltak, ami
nemcsak a miiemléki jelleg, de az épitészet arculcsapasa is.

Helyreallitas példaul igy — egy német példa.

A teriileten a jelen ingatlanfejlesztésen belili mGemléki feladatok egyik f6 célja kell hogy
legyen — a SPAR-csarnok f6homlokzatanak helyredllitasa és a téglafeliiletek visszaaddsa
mellett — az egykori m(ihelycsarnoknak olyan funkciét talalni, amely a kb. 15 m fesztavd,
75 méter hosszy, tébb mint 1100 m? alaptertiilet(i csarnok egyben vagy legfeljebb ketté-
osztva vald hasznalatat igényli, napkdzben élvezve/kihaszndlva Ujra a karcsu vasszerkeze-
tek altal tartott felllvilagitokon at bejovdé rengeteg fényt. Multifunkcionalis
rendezvényterem, kidllitdterem, kamaraszinhdz, oktatdterem, vagy épp a régi jarmlcsar-
nokhoz kapcsolddd autdbemutatdterem vagy dkopiac, jatszéhaz, vivdcsarnok — végtelen
sok lehet6ség van egy régi ipari csarnok kihasznaldsara, piaci értelemben gazdasagos és a
kornyezd lakotertilet, s6t egész Budapest szamara hasznos médon is.
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Egy ilyen esti kiilsd kép itt is vonzana a kozonséget

és a veviket (egy francia példa).

Meg kell jegyezni, hogy az épiilet mai, 3 Iépcsdnyi feltoltottsége sem illik az egykor villa-
mossal, autébusszal jarhatd belsd térhez — aminek az oka ismeretlen; ez se maradjon igy.
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ADATLAP

Villamosremiznek épiilt historikus stilusd forgalmi telep, ma jorészt mas felhasznaldssal.

Jellemzdje a négy éplilet téglaarchitekturdja ill. téglaburkolata, valamint a nagy homlok-
zati nyilasok félkorives formaldsa. A fennadlld épliletek eredeti rendeltetése: villamos ko-
csiszin, aramfejlesztd, miihelyek, irodahdz. Ma SPAR bevdasarlékézpont, dramatalakitd,
irodahaz presszdval; a mihelyek irodaknak ill. Gizletek/szolgaltatasok céljara atalakitva,
ami a homlokzatokat kevésbé érintette, de az eredeti nyilaszardk elvesztésével jart. Az
eredeti architektura tobbhelyltt nincs helyredllitva, ill. hidnyzik, ellenben régit utanzé
hamisitasok szilettek.

Epiilt 1895-97-ben, nagyobb &tépitések 1919, 1948 és 1998 utan.
Eredeti tervezd: Moravetz Jdzsef épitész, épitémester, vallalkozd

Hrsz: 33 405

Harom utcdra nézf telek:

Budapest VII. ker., Damjanich utca 11-15., Bethlen Gabor utca 26., Dembinszky utca 12-14.
korabbi utcanevek:
Damjanich utca: Harom Dob utca (Drei Trommel Gasse), ~1840-es évektdl 1874-ig
Bethlen Gabor utca: 1931 dta ezen a néven; el6z8leg Bethlen utca
Dembinszky utca: utcanyitas 1889-ben ezen a néven, azdta valtozatlan

Mdemléki védelem a 10/2000 (V. 26.) NKOM miniszteri rendelet alapjdn:

»»3- § (1) Mlemlékké nyilvdnitom a Budapest VII. keriilet, Dembinszky u. 12-14. (Damjanich
utca 11-15.) sz. alatti, a 33405 hrsz.-G ingatlanon allé kovetkezd éplileteket: a fszt. + 2 eme-
letes irodahdzat (Un. Bagolyvar), a mogotte allé 3 db tizemcsarnokot (volt kocsiszinek),
valamint a Dembinszky és Bethlen Gabor utca sarkan allé aramatalakitd és izemcsarnok
éplileteit. Az egyedi védelem kizardlag a felsorolt épliletekre terjed ki.”

»(5) A védetté nyilvanitas célja az egykori kocsiszinhez tartozé iroda- és Gzemépliletek
épitészeti, varostorténeti és varosképi értékeinek megdrzése.”

Mdemléki kérnyezet:

»(2) Miemléki kornyezetként a 33405 hrsz.-U ingatlan tébbi részét, valamint a 33413,
33414 és 33419 hrsz.-U ingatlanokat jel6l6m ki.”

Uzemcsarnok (egykori kocsiszin és miihelycsarnok egybeépitett épiilete): Miiemlék

M(iemléki torzsszam: 16038

MUemléki azonositd: 13039

Védelem statusza: Mdemléki védelem

Védelem fajtdja: Mliemlék

Orokségvédelmi birsdg szempontjabdl Il. kategdria
EOV 652203 240249, WGS 84/GPS 47.506178, 19.07672



Kapcsolddd létesitmények:

Irodahaz (Un. Bagolyvér) — Miemlék — Mlemléki torzsszam: 16038 ; Mliemléki azonositd:
13038

Shedtetds tizemi épllet — Mdemlék — Miemléki torzsszam: 16038 ; Mlemléki azonosito:
13041

Araméatalakité — Memlék — Memléki térzsszam: 16038 ; Miiemléki azonositd: 13040

Védett teriilet:

Mdemléki kdrnyezet: egykori kocsiszinhez tartozd iroda- és Gzemépuletek miemléki
kornyezete — Memléki torzsszam: 16038 ; Mlemléki azonositd: 13353

Eszmei értékek: Pest eklektikus beépitésd, zart magjaban fennmaradt ipari épiiletek, me-
lyek a kor ipari épitészetét j6 szinvonalon reprezentaljak.

Jelent8ség: A jorészt szabadonalld, nagyméretl(, esztétikai értékd, torténeti, ipari épiile-
tek varatlan megszakitasat jelentik a hatdrold utcak féként lakdbeépitésli utcaképének,
ami varostorténeti jelentsége miatt fontos emlék, és a negyed egyik identitast jelentd
tdjékozddasi pontjava teszi az egykori villamosremiz telepet.

Tovdbbi védelem (orszdgos, helyi védelem): Tovabbi védelem az értékes kdrnyezet érték-
Orz6 fennmaraddsa érdekében lenne hasznos: a févaros teljes eklektikus magjat terileti
védelemben kell részesiteni, mivel kiemelkedd épitészeti min6sége és egybefligg6 terdle-
ti kiterjedése (1200 ha) szempontjabdl a vildgon egyediilallé eklektikus varosmag. Javas-
lat: a vilagorokségi buffer-zone kiterjesztése (miemléki jelent&ségli teriilet).

Uzemeltet6: Eston International Ltd. Budapest, HillSide Offices, 1123 Alkotds utca 55-61.
Az épliletek dllapota: jo, ill. atlagos

Adatfelvétel id6pontja : 2021. mdrcius-junius

Adatfelvev§ : Korompay Katalin
okleveles épitész, mliemléki szakértd [ 21 - 0453
1118 Budapest, Ménesi Ut 19. / tel: 06 7027 98 771



TELEPULES- ES TELEKTORTENET

A Pestet hatarolé vdmvonalon, a Linien Grabenen (Vonal Arok, Hatar Arok), a mai Rotten-
biller utca — Fiumei Ut — Orczy Ut — Haller utca vonalan kiviili tertletet a XVIII-XIX. szazad-
ban eleinte mez8gazdasagi terliletként hasznositottak: kertek, szantdk, legeldk voltak itt.

Voros Laszlé 1833-ban kiadott ,,Buda és Pest Alap- és Vizhelyzeti Térképe” mutatja, hogy a
szabadlyos derékszdgl osztas mar a tertilet beépitése eldtt kialakult. A ,,Varos erdei Ker-
tek” (k6zéptengelyében a mai Varosligeti Fasor — akkori biedermeyer hangulati nevén
Pacsirtamez6 utca - vonalaval) egy szélesebb fasorral hatarolddott el a telkiink helyét is
magaba foglald ,,Sz616s Kertekt6l”. A fasor mar a kérnyezd utcdk koziil ma is kiemelkedd
Damjanich utca pontos vonalat mutatja.
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Toémbink a,,Sz818s Kertek” alsé sarkdaban kezdett kialakulni 30 évvel késébb —
,»,Buda és Pest Alap- és Vizhelyzeti Térképe”, Vords LaszId, 1833., részlet

A lakdnegyeddé valo kiépilést megel6z8en, ill. azzal egyiitt, fé6ként a funkcidjat vesztett
és feltoltétt Hatdr Arokbdl kialakult Gj vérosi kérdt melletti, még varosi tulajdonban lévé
teruleteken nagy helyigényl szolgaltatdipari, kereskedelmi, kdzlekedési, egészségligyi és
oktatdsi funkcidk jelentek meg a lakdtelkeknél nagyobb telkeken. Az Uj korut kiilsé olda-
[an a XX. szazad kivald telepilésfoldrajzosa, a morfoldgiai és funkcionalis szerkezet k6z6t-
ti 0sszefliggések feltardja, Menddl Tibor altal bevezetett szakszdval élve iparforgalmi sav
alakult ki, amibe éppugy beletartozik a gabona-nagykereskedési kézpont magtaraival,



mint a f8varosi tejbegylijtd a vajkopiild mihelyeivel, vagy a févarosi kozlekedést kiszolga-
|6 remiz, daramfejlesztd, de itt még kdrhaz, egyetem és szocidlis intézmények is [étesiiltek.

o

,,Buda-Pest févaros Duna balparti beltelkeinek atnézeti térképe”, Halacsy Sandor, 1872. - részlet. A Bethlen
G. és Dembinszky utcak helye mar ki van szabdlyozva (itt jelenik meg a ma is meglévd kis ferdeség a Bethlen
utca tengelyénél). A K6zuti Vasut Tarsulat telke a mai telek egy részét foglalja csak el, mellette gylimolcsos.

A kornyék intézményekkel, ipari éplletekkel vald beépiilése sordn els6ként a Damjanich
utca 29-es szamu telken épiilt fel 1866-ban a Magyar Gazdasszonyok Orszagos Egyesiile-
tének tobb mint szaz leany befogadasara alkalmas arvahaza, amelyet 10 évvel késébb mar
ki is bOvitettek. Masodikként telkiinkén, a mai Damjanich utca 11-15-6s szam alatt a [évasut
kiszolgdldsara 1869-ben épiilt fel egy remiz-egyiittes. Ez a két korai épiilet mostanra el-
tlint az utcdbdl. Az elsd nagyobb szabdsu és ma is [étezd épliletet 1876-77 k6z6tt emelték
errefelé: ez az egykori Izraelita Siketnémak Budapesti Orszagos Intézetének kétemeletes,
téglaburkolatos épiilete a mai Bethlen téren. Az ezt kdvetd nagyobb épitkezés a Rotten-

biller és a Bethlen utca kéz6tt elhelyezked Allatorvostudomdnyi Egyetem elsd hét épiile-



te volt, amelyeket 1881-ben adtak at. A telkiinkén ma is fennalld villamos remiz épliletei
javarészt 1897-ben épiiltek.

Mig a XIX. sz-ban el8sz6r a varosfal és a Linien Graben kézotti kertek kezdenek beépiilni
kis kerti hazakkal, majd a folyamat a kiils6 részeken is megkezdddik, addig tertletiinkon,
a mai Kiilsé-Erzsébetvarosban nem alakul ki a bels6bb részekéhez hasonlé kézbensd, 1-2
szintes beépités, hanem déli részein az 1880-90-es években egyszerre és igen rovid id6
alatt épul be 1-2-3 emeletes lakdhazakkal szinte az egész Thokdly it menti terdlet. Emiatt
az amerikai tempdhoz hasonlitd, szokatlanul gyors Gitem miatt ragadt rajta a varosnegye-
den a,,Csikago” elnevezés, igy éplilt be a telkiinktSl délkeletre esd utcak nagy részeis.

A beépitési morfoldgianak ez a kett&ssége jol leolvashatd a teriilet 50 évvel ezelbtti tér-
képérdl is.
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A f6évaros beépitési strukturajat dbrazold katonai térképen jél Iathatd a Rottenbiller utca (egykori Linien
Graben) kiilsé oldalan kialakult ipari-oktatdsi-egyészségtigyi beépités. Jol kvethetd a ,,Varos erdei
Kerteknek” a,,Sz616s Kertekétdl” (1833-as térkép) eltérden alakult beépitése is. — 1971., részlet

Ujabban a Vérosliget vonzaskérzetéhez tartozd, az Istvén utca — Dézsa Gyérgy Ut — Dam-
janich utca — Rottenbiller utca altal hatdrolt, lakétémbok alkotta négyszoget — épp a dé-
lebbre fekv6 Csikdgdtdl kilonbdzd adottsdgai miatt — a kétezres évek eleje dta kezdik
Ligetvdros elnevezéssel illetni. Legnevezetesebb utcdja a patinds Damjanich utca, a tertlet
bevasarldutcija.



EPITESTORTENET

A telken all6 elsd épiileteket, a [dvasuti kocsiszint, istallokat és mlhelyeket harminc évi
fennallds utdn lebontottdk. A ma allé négy épiilet mar a masodik épitési faziskor épiilt, és

sok valtozdast hozé folyamat eredményeként maradt rank — 2000-ben helyi, esztétikai és
ipartorténeti értékeiért miemlékké lett nyilvanitva.

Itt kell megemliteniink, hogy Budapest F&varos Levéltdra a 33405 sz. telekrdl csak az elsd
épitési Gitem (1869.) mara teljesen eltlint beépitésérdl és egy mara szintén lebontott épi-
let 1960-as évekbeli kisebb atalakitdsardl riz anyagokat. Az egyik csak szinesiti az épités-
torténetet, de a ma fenndlld 125 éves épliletekrdl nem ad informacidt, a masikon néhany
kisebb adalék taldlhatd a fenndlld épiiletekrdl. Azonban sem az eredeti, 1895-0s tervek,
sem a XX. sz. els@ felében zajlott atalakitasok tervei nincsenek meg. Hasonldképpen sem
a Kozlekedési Mizeum, sem a BKV mizeumok nem tudtak a kutatds segitségére lenni.

igy a fennall6 épiileteknél a meglévé néhany adat, fénykép, a miiemléki megfigyelés és a
logika alapjan kell kikdvetkeztetnilink az eredeti allapotot, az dtalakitasok okait, id6rend-
jét és eredményét — azonban maradtak nyitott kérdések.

ELSO EPITESI FAZIS, 1868-69.: LOVASUTI KOCSISZIN TELEPE - LEBONTVA

Az 1865-ben, Eurépdban hatodikként, gréf Karolyi Sandor altal alapitott Idvasut, a Pesti
Kézuti Vaspdlya Tdrsasdg (PKVT) 1868. majus 9-én nyitotta meg Damjanich utcai vonalat. A
Damjanich utca ekkor a Kiils6 Harom Dob utca (Drei Trommel Gasse) nevet viselte, egé-
szen 1874-ig. Ekkor a telkiink még nem volt saroktelek, a Bethlen utca még az 1884-es



térképen sem szerepel. A Dembinszky utca sem létezett még akkor, csak a Rottenbiller
utcardl nyilt itt egy kis zsdkutca. (Valdszinlileg az utcanyitas idejét rogziti a Dembinszky
utca 1889-es névadasa.)

A PKVT 1869-ben épitteti meg a Damjanich utcai keskeny, hosszu telken a |dvasuti kocsi-
szint, amelyet Pucher Jézsef (1836-1904) épitész/épitdmester tervezett. (A tervek meg-
vannak a Budapest FOvdrosi Levéltarban HU BFL XV.17.b.312 45/1868 és HU BFL
XV.17.b.312 818/1868 jelzetek alatt.)

A szimmetrikus elrendezés(i forgalmi telep f6bb Iétesitményei az utcai bejarattdl indulva:
egy-egy lakdhaz/iroda, egy-egy istalld, majd kdzépen a hat vaganyos kocsiszin, a telek két
oldaldn pedig - a kocsiszinnel pdrhuzamosan - egy-egy Ujabb istallé (a négy istallé 6ssze-
sen 2x6x8+2x3x10=156 16 szamara késziilt), a telek végén pedig a harom véaganyos (3 alla-
sos) miihelycsarnok, oldalain kisebb szakmihelyekkel. A két lakéhdz falazott szerkezetd,
az Gzemi éplletek és az istdllék favazas (Fachwerk) szerkezetliek. A telepnek vaganykap-
csolata az akkor még egyetlen utcai oldalrdl, a Damjanich utca feldl volt. A muihely jo fel-
szereltségét mutatja, hogy volt idészak, amikor itt javitottak a budai I6vasut (BKVT, Budai
Kézuti Vaspdlya Tdrsasdg) jarmUiveinek kerekeit is.
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Alévasut-telep helyszinrajza, fennallt 1869-95 kdz6tt — lakasok, istdlldk, kocsiszin és miihelyek
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A Damjanich utcai bejaratnal allt lakéhazak terve és fényképe - 1868-69., Pucher Jézsef [ BFL
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A kocsiszin és az istalldk terve, 1868, Pucher Jézsef | BFL
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Az 1884. évi térkép a szabdlyozas kozbeni helyzetet, k6zelesen a mai telekméretet mutatja, a szomszédos
gyuimolcsdst mar a Idvastt telkéhez csatoltdk

MASODIK EPITESI FAZIS, 1897.: VILLAMOS-REMIZ - JORESZT FENNALLO EPULETEK

A PKVT 1878-ban megvasarolta a Budai Kozuti Vaspdlya Tarsasagot, felvette a Budapesti
Kézuti Vaspdlya Tdrsasdg (BKVT) nevet, majd 1895-97 kdzott ,,villamositotta a [dvasutat”,
amihez a Damjanich utcai telep dsszes épiiletét le kellett bontani. Ez jérészt 1895-ben tor-
tént meg.

A helyiikén 1896-97-ben felépiilt téglaarchitekturas villamosremiz és aramfejlesztd épiile-
tek tervezGje Moravetz Jozsef volt. Az épitész/épitémesterrél néhdny lakéhdz-tervén
kiviil keveset tudunk. O tervezte tébbek k6z6tt a VII. Almassy tér 13-at (1890.), a VII. Akac-
fa utca 38. alatt 3ll6 kétemeletes, téglaburkolatos historizalé bérhazat (1893.), vagy a ke-
rileti védelem alatt 4ll6, négyemeletes bérhazat a Nagymez6 és a Mozsar utca sarkan (VI.
Nagymezd u. 21.,1898.).



Az Uj elrendezés mar az addigra kialakult, harom utcdra nézd saroktelek alakjahoz igazo-
dott. A Damjanich utcai sinekhez kapcsolddé remiz-épiilet hosszoldalaval a Bethlen utcai
telekhatdron, a Damjanich utca feldl keritéssel hatarolt el6udvarral épilt fel. A szintén a
Bethlen utcai telekhatarra épitett aramfejleszt6 épiilete a Dembinszky utcai sarokhoz
illeszkedett, az azzal egybeépitett, azdta részben visszabontott kazan-épiilettomeggel és
magas, falazott kéménnyel. A remiz oldaldanal shed-tet6s miihelycsarnok létesiilt, a kis
telekszélesség és a funkcionalis kapcsolat miatt kdzvetlenil a kocsiszinnel egybeépitve.

A telek kozel masfél kilométer hosszu sinhdlézata az 1908. évi térképen. - Kilenc évvel az dtadas utdn a dél-
nyugati telekhatdron még nem all sem a bagolyvar, sem a shed-tet&s miihely, helyiikén egyel6re megmaradt
a lévastit-telep egyik bejarati épiilete és istalléja — az Uj funkcidkra nyilvan kissé dtépitve. Jdl Iathatd, hogy a
trafé a jelenleginél kétszer szélesebb tdmegti, mert ott all a melléépiilt kazdnhaz és szénraktar. A 12-es sz.
egység a mar lebontott, fuggbfolyosds, talan szocialis épiilet (benne késébb partiroda, majd munkdsszalld).

Késdbb, valamikor 1908 utan a telek szélén megépliilt egy masik shed-tet&s miihelycsar-
nok és a Damjanich utcai bejarat mellett a teriilet irodaépiilete is. Utébbi érdekes megol-
dasként, feltehetdleg a telep iroddi mellett gondnoklakds szamdra is kétemeletes, tor-
nyos kis ,,villa” formajaban épiilt meg, tlizfaldval az oldalsé telekhataron. Epitésekor a
szomszédos telken alacsonyabb épiilet allhatott, azonban 1910-11-ben egy Gtemeletes
bérhdz épiilt oda (tervezd: Bird Imre), amelynek a kdrnyezeténél jéval magasabb tlizfala
eldtt a kdrnyezeténél jéval alacsonyabb, szokatlan kis hdz még kiilénlegesebb lett.

Az utca bérhazas beépitésétdl is nagyon eliitd, Pesten egyediildlld épliletre raragadt a
»,bagolyvar” elnevezés, amivel szamos mdas magyar telepiilésen is illetnek kissé furcsa,
magabanalld és ,,magdnakvalé” hazakat. - Erdemes megjegyezni, hogy a hatalmas tlzfa-
IG szomszéd lakéhazat az a Mauthner Odén vetémag-nagykereskedd épittette, akinek
tdmbink Rottenbiller utcai oldalan volt a kbzpontja, irodahazzal, magtarakkal — a magtar-
telek is szintén jelen terv keretében var ingatlanfejlesztésre.

1



A szomszéd dtemeletes premodern haz mindkét szomszédjahoz idegeniil viszonyul.

A Bethlen utca és a Damjanich utca sarkdn a kovacsoltvas keritések egy masik, taldan még
szokatlanabb, L-alakd, pici tornyos épiiletkében végzddtek, amely funkcidjat tekintve ta-
lan porta lehetett — ez azonban a Il. vildaghabordban elpusztult, vagy a funkciondlisan jelen-
téktelen, inkdbb csak diszit6 céld épiilet helyredllitasat nem itélték fontosnak. — Kar érte.

Damjanich-Bethlen Gdbor utca sarok, 1942.: taldn porta volt ez a ,,kis vdracska” —a Il. vildghaboru utén eltlint

Az Uj telepet 1897. december 18-an helyezték tizembe.
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A VILLAMOS REMIZ-TELEP FENNALLO EPULETEGYUTTESE

A nagyter( kocsiszint ontottvas oszlopsorral kéthajdssa osztott szerkezettel formaltak
meg, a Bethlen Gdbor utca felé nagy, téglaarchitektirajan félkorives vasablakokkal (21
tengely), és a Damjanich utca felé két nagy kapuval. F6lé szintén egyterli emelet épiilt,
amit hasonld ontdttvas oszlopsor osztott szintén két hajora. A Iényegesen kisebb belma-
gassagu felsd csarnokban valdszinlleg a villamosok alkatrészeinek javitasa, eldallitasa
folyt. A két utca felé az emelet végig szegmensivli, szokdsos ablakokkal van megnyitva. A
remiz kontyolt tetejének korbefutd csiingd ereszét flirészelt disz(i faparkany tamasztja ala.

Y =Rre

Akét Osszeépitett éplilet eredeti, egységesre tervezett, szép téglaarchitekturaja. A megéplilés utani felvétel jobb

szélén felismerhetd a lovastiti telep bejarati lak6épiiletének sarka; nincs még masik mihelycsarnok, sem bagolyvar.

A kocsiszin udvari hosszoldaldanadl egybeépiilt vele egy miihelycsarnok, ami a remiz koz-
bensd fodémének magassagaban kezddd6, a csarnokot felllrél megyvilagitd racsostartds
shed-tet6t kapott. A két csarnokot belil ma szegmensivi nagy nyilasok kapcsoljak egybe
- valdszinlileg ez is eredeti. A kétféle témeg szépen 6sszehangolt, egyedi homlokzata
egyidejl épitésre utal, az északi végfal téglaarchitekturajat lizénakkal, osztéparkannyal,
szegmensivil és egyenes zaradékd, valamint kis kéralaku nyilasokkal oldotta meg a terve-
z0.

Aremizzel egybeépitett shed-tetés mihely, az eredeti homlokzattal

3



Kés6bb, 1908 utan hasonld, szintén shed-tetds hosszd miihelycsarnok épiilt a nyugati
telekhatdron is, azonban mig a tuloldalon egy shed-tet8szakasz alatt két nagy ablak volt,
itt harom, ami a tet6n nagyobb bevildgitd feliileteket jelentett — azaz a két rokon szerke-

zet méretrendje eltér egymastol.
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A két shed-tet8s miihely 1998-ban. A téglaarchitektira még nincs lefestve, a latvdnyt egyediil a vashagcsok
sora zavarja. A telken hatrébb a mér eltlint épiiletrészek: raktartémb, Gjabb kémény, késébbi munkasszallé
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A torzitottan dbrdzolt remiz a 1,5 km-nyi belsé sinekkel és a kiszolgalt kdrnyez6 villamos-halézattal, 1935.
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Az aramfejlesztd a kocsiszin mogott épilt meg. A végig kozépfelilvilagité-savos, a két
hosszfalon feltdmaszkodd vas rdcsostartds tetd tanidsaga szerint eredetileg az épiilet
teljes hosszat elfoglalta a nagyfesztavu csarnok. Téglaarchitekturdjanak utcai homlokza-
tan a lizéndk kozott ekkor még mind a 14 tengelyben végig magas, félkérives vasablakok
lehettek. A Dembinszky utcai oldal ma az utdlag behuzott fddémnek megfeleld, két szint-
re osztott homlokzatot mutat, azonban valdszind, hogy eredetileg itt is magas, félkérives
vasablakok voltak.

A Dembinszky utcai oldalon a gépcsarnok udvari hosszfaldhoz egykor egy kissé keske-
nyebb, hasonld épiilettdmeg csatlakozott, homlokzatan a f6témegével rokon kialakitds-
sal, benne kazdnhdzzal, szén- és salakraktarral. Ez is vas racsostartéval volt lefedve, 2002-
es felméréseken még a turbinacsarnok f61é kiépitett fellilvilagitéhoz hasonlé felllvildgitd
is megvolt az addigra mar megroviditett és szintekre osztott épliletrészen. Az udvari olda-
lakon a bontas, ill. az atépités utan kialakitott lizénas, részben ablakos homlokzat [athatd,
az eredeti oldal- és véghomlokzatrdl nincs adat. — Sem archiv tervet, sem archiv fotét nem
talaltunk az aramfejlesztd épiiletérdl.

Végil be kell mutatnunk a telep irodahazat, a kis bagolyvarat is, amely itt szokatlan, kas-
télyszer(li megjelenésével érdekesen egésziti ki az ipari éplletek sorat.

A bagolyvar 1975-6s, [ényegében eredeti dllapotaban - a sarga téglahoz nem vajszinl, hanem valamilyen
s6tétebb kdszin volt a tagozatok szine.

Valamennyi épilet sarga téglaval lett burkolva, helyenként az architekturalis elemeket
voros téglaval emelték ki.
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FUNKCIONALIS VALTOZTATASOK ES EPITESI/EPITESZETI KOVETKEZMENYEIK

1919. ARAMFEJLESZTOBOL ARAMATALAKITO

Az aramfejlesztd épllet funkcidja 1919-ben atalakult, aramatalakitdva, transzformator-
hazza valtozott, ma is igy mikddik. Ekkor indult el az épiilet dtalakuldsa.

Az 1962. évi felmérés mutatja, hogy a végigfutd
felllvilagitds csarnoklefedés alatt behuzott po-
roszstiveg fodémmel kialakitottak egy keskeny,
emeletes irodasavot. Egy masik felmérési lap tanu-
saga szerint (Id. a 24. oldalon) ugyanekkor hasonlé
irodai kialakitast kapott az aramfejlesztd témbbel
egybeépllt kazdnhaz-tomb itteni vége is.Ezzel
jarhatott a Dembinszky utcai fronton a magas
vasablakok kicserélése a maihoz hasonld, két sor
irodaablakra.

Valdszinlleg ekkor jott [étre a mara mar megnétt
irodaterilet valamennyi homlokzatara adaptalt,
klasszicizald6 késBszecesszids izli architektlra,
amelyen jol felismerhetdk az eredeti, magas, fél-
korives csarnokablakokhoz tervezett homlokzat
elemei is. Az atépitések igényesen, a régivel har-

monidban késziiltek, Uj érték jott [étre.
Az dramfejlesztés megszilinésével a csatlakozd kazanépiilet felhasznaldsa féként raktaro-
zasi funkcidkra valtott, a kerek falazott kémény helyett épiilt fémlemez-kémény jelzi,
hogy itt mar valdszinlileg csak a telep flitése folyik. Ezt a szarnyat az irodai rész kivételé-
vel valamikor az 1962-98 kozti id6ben bontjak le.

1938. VILLAMOSREMIiZBOL AUTOBUSZREMIZ

A Damijanich utcai villamosremiz 1938-ban autdbusziizemi telep lett 1948-ig. Ezen belil
1942-1947 kozott sinautdbusziizemi telepként szolgalt. 1945-1948 kdzott autdbusz f6ma-
helyi feladatokat is elldtott.

A régi villamosoknal szélesebb és hosszabb autébuszok beforduldsahoz nem voltak elég
szélesek a remiz és a mlihelycsarnok kapui, a féldszinti tégla-architektura teljes megsziin-
tetésével mindharmat egyik oldal felé kiszélesitették, és a mihelycsarnok-rész szélére
még egy kapu késziilt. Ezaltal az emeletivel 6sszehangolt tengelyek elmozdultak. A féld-
szinten végig megsziintek a faltiikrok, a szegmensives kapuk, a kérablakok, a szimmetria
és az emeleti lizéndk kozti kettds ablakrenddel megvolt axidlis rend. Sima falba esetlege-
sen vagott nagy kapuk és egy-két ajté a szépen formalt emelet alatt a foldszinten azdta is
a rég nem aktualis, primitiv, értékrombold ,,sziikségmegoldast” 6rzi — a homlokzat eszté-
tikai és torténeti értékeit az igénytelenség megsziintette.



Az autdbusz fémiihely 1948-ban, elétérben a mar lebontott flird6-61t6z6 épiilet

A telepet 1950-t8l az akkor induld trolibusziizemnek adtak at, de ez nem hozott jelenté-
sebb vdltozast a telep épiileteiben. A telep 1997-ig szolgalta ki a trolibuszokat.

A Sztdlin 70-edik sziiletésnapjanak tiszteletére 70-nel kezd6dd szdmozasu jaratok egyik kocsija.



A telekhatason all6, masodikként épitett, nagyobb mihelycsarnok, végfalan a kiilsé féfalakon tdmaszkodd
széIsd tartdgerenda alatt teljes szélességlire megnyitott kapuval. (JOI [athatd, hogy azonos nyilasritmussal
ezen a homlokzaton hdarom nyilds tesz ki egy shed-elemet, mig a masik miihelycsarnokndl kett8.)
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EGYEB ATALAKITASOK

1. Feltlind, hogy mig a kocsiszin és az aramfejleszt6 igényes homlokzata megvan az utcai
homlokzatokon és az udvari hosszoldalakon, addig a két szembenfekvé, az utcardl is jol
[atszé udvari, oromfalas biitiik homlokzata egyik épiileten sem bir szinte semmilyen for-
malassal: Ures falfeliiletek, esetlegesen elhelyezett, kiilonb6z8 méretd nyilasok, a remizen

s

fent 6sszevissza helyzetl, méretd erGsitd falpillérekkel.

Mindkét épilet utcai hosszhomlokzatanak a végfalakhoz vald sarokcsatlakozasai azonos
maddon eltérnek egymastdl (dtforduld saroklizéndk csak az architektuirds sarkokon vannak):
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Az eltéré sarkok a kocsiszinnél és az dramatalakiténal a mai udvari véghomlokzatok atalakitdsara, eredeti
formalasanak elveszésére utalnak.

Ezek a jelek valamilyen megvolt vagy tervezett/elmaradt valtoztatasra is utalhatnak. Talan
valdban megroviditették mindkét épiiletet, pl. az oldalsd telekbejarat szélesitése céljabdl,
vagy esetleg egy késdbbi hosszabbitds terve miatt nem oldottak meg ezeket a falsikokat?



A kornyezd villamosvonalak megsz(inése miatt 1955-ben a Bethlen Gabor utca feldl bizto-
sitottak a telep Gzemi 8sszek6td vaganyat, amire a trolibusz-idészakban is sziikség volt.
Lehetséges, hogy a bejarasnal a keskenyebb utca feldl a fordulasi sugar helyigényének
biztositasara lett sziikség a Bethlen utcai oldalbejaratot besz(ikitd éplletek ,,visszamet-
szésére”’? - Ezzel itt is megsziintették az eredeti, nyilvan szépen formalt eklektikus archi-
tekturat? A rossz homlokzatok az utcaképben domindnsan jelennek meg. Ez esetben
eredetileg a tetd itt is le lehetett volna kontyolva, és a t6bbi harom oldallal egyezden itt is
végigfuthatott a flirészelt disz(i faparkany.

A fenti taldlgatasokkal szemben taldn a legvalésziniibb az, amit az 1908. évi térképen le-
het megfigyelni (11. old.): a ma egy helyrajzi szam alatt 1év0 telket akkor a remiz végénél
egy telekhatdr 4254 és 4255 helyrajzi szdmu telkekre osztotta ketté. igy a remizépiilet
végfala mai megoldatlansaganak az oka az lehet, hogy eredetileg telekhataron Iévd
ttizfalként kezelték, tehat nyilasok nélkil épiilhetett meg. A fenti erdsitd félpillérek is erre
utalhatnak. A kocsiszin éplilettdmegére a két telek egyesitése utan, utdlag vaghattak a
mai, rendetlen hatdsu nyildsokat, a hozzaépiilt volt mlhelycsarnok mai végfala pedig 2000
koril, a mostani funkcidhoz kapta az itteni megnyitasokat.

Az adramatalakitd csarnok észak felé utolsd-el6tti vasablakdnak osztasa eltér a tobbitdl.
Talan itt az eredeti bejarat volt, amit athelyezve a végfalat elronté kaput és ajtdt bevagtak.

Bar a két végfal zavaré megformalatlansagara csak feltevéseink lehetnek, de ezen a ran-
gos helyszinen, miiemlék-épiileteknél ez a hianyossag valamilyen megoldast kivan.

2. Ahogy ez mar emlitésre kerdlt, régebbi helyszinrajzok és foték tanusaga szerint az
aramfejlesztdvel egyid6ben, mai udvari hosszfala mentén még egy, kiilon tetSvel lefedett
parhuzamos traktus épiilt, amely eredetileg els6sorban a kazanhazat és a szénraktarakat
foglalta magaban, mellette magas, kerek, falazott téglakéménnyel. A vékonyabb udvari
végfal is jelzi, hogy ennek az épiiletszarnynak a ,,maradéka” a Dembinszky utcan a na-
gyobb épiilethez hasonléd homlokzattal csatlakozd kis szarny. A talan csak a 9o-es évek
végén bekdvetkezett bontas eredményeként jott |étre az daramatalakitd mai, jorészt ab-
laktalan udvari hosszfala.
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DAMJANICH  UTCA

Homadlyossaga ellenére a kinagyitott 1948-as fényképrészleten jél Iathatd az dramfejlesztének mind a nagyobb,
ma is meglévd, mind a kisebb, mdra jérészt elbontott éplilettomege; mindkettd rdcsostartds csarnoklefedéssel
és a képen még a jobboldali éplileten is meglévd kdzépfelilvilagitdval épiilt. — Az 1960-as évekbeli terv a lent
lathatd, mara eltlint fligg6folyosds éplilet munkdsszallassa alakitasat mutatja.
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Az épités utdn és az 1998-ban késziilt képeken a kazdnhaz magas kéménye; az Gjabbon figyelemre érdemes
a kazdnhaz-téomb, egy Uj kémény és mogotte a késébbi munkasszallé egyemeletes, fliggbfolyosds épiilete.

A tervek, helyszinrajzok és fotdk jelzik, hogy az dramdtalakitd melletti volt kazanhdz-tomb
ekkor még a maindl nagyobb, valdszinlleg eredeti hosszusdgban fennall. A régi hosszat
maig mutatja az dramatalakito tetereszének visszaugrdsa az udvari hosszoldalon.




3. Az dramatalakitéval kapcsolatban mar szé volt a Dembinszky utcai telekhatar mellett
allt egyemeletes, fliggdfolyosds kis épiiletrdl, melynek 1962-63-ban a FOvarosi Villamos-
vasut Vdllalat Beruhdzasi osztdlyanak Tervezési csoportja dltal készitett atalakitasi terve-
ket Orzi a Févarosi Levéltar Tervtdra (tervezd: Buttensdorfer Teréz). A mar az 1908-as
térképen is szerepl§ épliletben a n6i munkasszallas 72 fdsre vald bdvitésére kisebb iro-
dak, eléaddterem, asztalos- és karpitosmuhely athelyezésével keriil sor. Az orvosi rendel§
atkertl a bagolyvdarba — amelynek a helyszinrajz szerint ekkor mar megvan a hatso tolda-
Iéka, valdszinlileg még téglaburkolat és tagozatok nélkiil.

A bagolyvar hatsé egyemeletes toldaléka.

4-5. Valamikor megépilt, majd eltlint a 17. oldalon [év6 fényképen vasbeton-
szerkezetlinek latszd, 6nalld kis flird6-61t6z8 épiilet is, ahogy lebontottak a fent emlitett
munkasszalldt is.

1998 UTAN: REMiZBOL UZLETHAZAK ES IRODAK

A Pongrdcz uti troligardzs 1962. évi lizembe helyezése utan a Damjanich telep jelent8sége
egyre csOkkent, mignem 1997-ben végleg bezartak. Csak az dramatalakito Gizemelt tovabb.

1999-b4l valdk az engedélyezési tervek, amelyek alapjan a remiz- és v. mihelycsarnokban
kialakitottak a mai bevéasarldkézpontot, lizletsort és iroddkat (Schén Epitész Iroda). A szu-
permarket szamara a volt kocsiszin nagy csarnokaban Iényeges épitészeti beavatkozasra
nem volt feltétlen sziikség, az utcai homlokzat és a bels§ tér valtozatlan maradt, csak a volt
mihelycsarnok belsd utcdra nézd savjat valasztottak le Gizleteknek, szolgaltatasoknak, iro-
daknak. Az utcai nagy ablakok eredeti vasszerkezete megmaradt, bar beliilr6l jérészt elta-
kartak. A régi formdjabdl kiforgatott Damjanich utcai homlokzat fdldszinti architek-
turajanak a helyredllitasa nem tortént meg, bar 2000-ben miiemlékké nyilvanitottak az épu-
letet.
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Aremiz 1998-ban, az atalakitas el6tt
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A volt kocsiszin a szupermarketté és lizletekké alakitas utan — az ipari jellegli shed-tetd eltlint,
és sosem volt régi-uj formdk keltenek hamis illiziét és fedik el az ipari multat - pl. a kordbbi negyedik északi
kapu helyén és az Uj raépitésen



Az atépités részeként eredeti ipari jellegétdl megfosztva éplilt 4t a remizcsarnokkal egybe-
éplilt egykori miihelycsarnok is. A bels6 utcdra néz@ savjaban létrejott nagy belmagassagu
foldszinti helyiségek hatso részén galéridkat képeztek ki. Az emeleti csarnoktér felosztdsa-
val irodak kialakitdsat tervezték, a shed-tet6 ezeknek is Utban volt, lebontottak. Volt alsé
sikjan lapostetd késziilt. A shed-tetd eltlinése lehetdvé tette a remiz emelete udvari hossz-
oldaldnak ablakossa valé atalakitasat — amit az itt sosem volt tuloldali formak hamis ide-
idézésével oldott meg a tervezd. Kozépen a hossztengelyre merflegesen raépitett kis
kontytetds emeleti tdmegben az irodaszintre vezet6 [épcs6hazat és tovabbi iroddkat he-
lyeztek el. A nagy félkdrives ablakok Uj osztdsu nyilaszarékkal megmaradtak, részben a
csarnok felosztasaval [étrejott izletek, szolgaltatasok bejarataiva alakultak at.

ONKISZOLGALD
PENITAR

A szupermarket céljaira szinte valtoztatds nélkil haszndltak fel a volt kocsiszint.

Nem tudjuk a magyardzatat, de feltling, hogy a kocsiszin emeleti ablakai masok a Damja-
nich utca felé néz6 homlokzaton, mint a Bethlen Gabor utca felé: eltér a vizszintes tokosz-
té magassaga, a hosszoldalon nincsenek a szarnyakban livegosztdk és a felsd szarnyak mas
mikddésdek.

Eredeti osztdsu, j6 ablakok a Damjanich utca fel6li oldalon; mdasféle Gj ablakok a Bethlen Gabor utcai olda-
lon: alacsonyabban elhelyezett tokosztdval, livegosztdk nélkdil, a fenti nyildszarnyak helyén egy bukdszarny
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Még egy valtozas tértént ekkor: a mihelycsarnok addig 22 axisos homlokzata (11 db. két-
tengelyes shed-szakasz, mar amennyire az archiv fotékrdél meg lehet allapitani) az atépi-
tés utdn 21 tengelyes lett. Ez Ugy képzelhetd el, ha az épliletrész déli végébdl a shed-tetd
megsziintetésekor egy ablaknyi szakaszt lebontottak — de az is lehet, hogy eredetileg volt
itt egy fellilvilagité nélkiili, egynyildsnyi ,,tdlnydlasa” a csarnoknak, valamiért. A 21 ablakos
teriilet nagyobbik felét egyenld, 3 axis széles helyiségekre osztottdk — a k6zépsd lett az
emeleti irodaszintre felvezetd [épcsdt is magdaba foglald irodahazi recepcid helye. Az (j
zardfalra — az ide benyuld lzlethazi kiszolgald helyiségek részére — kétszintes Uj nyilas-
rend kerilt, itt szerencsére nem archaizalé formakkal.

Ismét az aramatalakitorol

Az 1962-ben késziilt emeleti felmérés a Dembinszky utcai oldalon az utélagosnak latszd,
mindkét éplletsdv végén végigfutd, keskeny irodasdv kivételével a magas, egyterl gép-
csarnok és a volt kazanhaz térbeli meglétét jelzi még mindkét épiiletsavban, a 16. oldalon
k6zolt felmérési lappal egybevagdan. A Dembinszky utcai fronton a mai ablakoknak meg-
felelS nyilasok vannak, és ugyanilyenek vannak a folyosd északi falaban is — ezek a kazan-
hazi tomb belsejébe, a csarnokba néznének? vagy mégsem all mar ekkor ez a része az
éplletnek? (bar a helyszinrajz azt jelzi) - Ma a folyosoétdl északra is vannak irodahelyisé-
gek, arégilépcs6haz végével egyez§ széles savban, homlokzatan ugyanilyen ablakokkal.

Valészin(ileg nem tévediink nagyot, ha a sok atalakitassal kapcsoljuk 6ssze a telep csaknem
Osszes téglafelliletének lefestését, ami nemcsak a téglafeliiletek javitdsanak aprémunkajat
tette feleslegessé, hanem eziltal pédaul az ekkor kialakitott Uj épiiletlezard téglafal tégla-
burkoldsa is elmaradhatott. Ugy tlnik, a vakolatlan kifugdzott kisméret(i téglafalat a fes-
téssel tették hasonldva a szintén lefestett régi disztégla falsikokhoz...

A kereskedelmi funkcidkhoz nem az elkiiloniilés, hanem a hivogatd nyitottsag kellett, ezért
nyom nélkil elbontottdk a szazéves kovacsoltvas keritést is.

A BKV Rt. a teriileten csak az dramatalakitdt tartotta meg, ahol ma is folyik az dramszol-
galtatétdl érkezd 10 000 voltos valtdaram transzformaladsa és egyenirdnyitdsa 600 voltos
egyendramra, amivel a kérnyék trolibuszai jarnak.
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MUEMLEKI ERTEKLELTAR

AZ EGYUTTES

A Kils6-Erzsébetvaros egyik féutcdja a Baross térrél indulé Bethlen Gabor utca, amelyre
az atlésan elhelyezett négyzet alaprajzu Bethlen tér el8tt mar kezdddik a varosnegyed
fontos és érdekes kdzintézményeinek sora. Itt all a Péterffy Sandor utcai kérhdz, a Beth-
len téri zsinagdga, az Allatorvostudomanyi Egyetem és végiil a volt BKV remiz - kdzel 600
m hosszon meghatdrozva az Utvonalnak féként a nyugati térfaldt, annak a tdloldali laké-

Y4

beépitéstdl gyokeresen eltérd utcaképét.

S

@

Németes Rundbogenstil (természetesen festetlen) téglaarchitektura a Bethlen-téren — ezzel rokon a remiz

A remiz-telep két hosszu éplilet utcai oldalhomlokzatdval fekszik a Bethlen Gabor utcéra.
Az egyiddben éplilt sarga téglaépiiletek homlokzatét félkorives zarédasu nagy vasabla-
kok sora hatdrozza meg, rangos eklektikus ipari épitészetet hozva ide. A 14 és 21 tenge-
lyes architekturak az dramatalakitonadl részben, az egykori kocsiszinnél végig kétszinte-
sek, helyenként tomor falszakaszokkal, ami a [atvanyt érdekessé teszi.
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Az egykori remiz a Rottenbiller utca menti témb keleti harmadat foglalja el
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A Bethlen Gabor utcan kézeledve az dramatalakitd-épiilet irodava alakitott, Dembinszky
utcara forduld biitiije és a hozzakapcsolt kis irodaszarny érdekes tomeg-kett§z6dése lesz
az elsd kozeli utcaképi latvany a telep épitészetébdl.

A Dembinszky utcai homlokzatok

A Damjanich utcat elérve a szupermarket elrontott, még helyredllitatlan homlokzata he-
lyett a tertilet kiilonlegessége, a csarnokarchitekturaktdl teljesen eltéré, kozépkorias



,Kiskastély”, a hatalmas tizfal el6tt 3llé bagolyvar vonja magara a szemlél6 figyelmét. Itt
a gazdag formalasu kicsi és a sivar nagy kontrasztja erds fesziiltséget hordoz, mégis az
egész kiilonlegessége jelentdssé és hely-meghatdrozdva teszi a Iatvanyt.

A telep belsejében a shed-tet8s egykori mlhelyépiilet a legértékesebb épitészeti elem.
Igazi kar, hogy parjat, az egykori kocsiszinhez épiilt masik felllvilagitds mlhely-csarnokot
- amivel kilénlegesen szép és egyedi belsd sétany alakulhatott volna ki — két évtizede
megfosztottak érdekes és ma mar egyre ritkabb tetézetétél. igy itt csak a hosszhomlok-
zat ives nyilasrendje idézi az eredeti ipari architekturat.

Az dramatalakitd belsé hosszhomlokzatanak csak az irodava atalakitott szakaszan van
megnyitva ablakokkal a homlokzat, ezen és a kis toldalékon idézve az 1920-as évek egy-
szer(l, de rendben lév6 formalasat.

Itt kell kiemelniink, hogy a hosszui tavra szant épliletek eredeti nemes disztéglaburkolata-
nak mai lefestett allapota a legkialtébb hiba, nagyon sérti a miiemléki értékek méltdsagat.
A festés aldl kilatszik, hogy a javitasok részben kisméretli mez6turi téglabdl késziiltek.

A telken 3lI6 torténeti épliletek egylittesében rejl6 nevesitett miiemléki értékek

v Dembinszky utcai éplilettomegek és homlokzatok

<\

Bethlen Gabor utcai éplilettomegek és homlokzatok valamennyi jellegzetességiikkel

<

a beépités elStti szabad tér — sinkanyarodasok helye, ma el6kert — a Damjanich ut-
cai oldalon
a Bagolyvar kicsisége és szokatlansdga a nagy t(izfal elStt

a két volt mlhelycsarnok rokon homlokzati téglaarchitekturai kozott kialakult sétany

AEENERN

az egykori remiz-telep ipari jellegét leginkabb jelz6/8rz6 shed-tetd, hiteles formaival
v’ az dramdatalakiténak és az egykori kazanhaz elbontott részének tomeg-emléke

A terlilet beépitésének tervezése sordn a fentiek megdrzésére és kiemelésére kiilonos
figyelmet kell forditani a torténeti és esztétikai értékek minél teljesebb érvényesiilése
érdekében.
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ARAMATALAKITO ES IRODASZARNYAK

Az épiilet tdmege. A végigfutd tetdfeliilvilagité még az eredetileg a teljes épiiletet kitolts, eredetileg aram-
fejleszt® csarnokhoz késziilt, de azéta is megmaradt; nagyobbik fele tet6térben van, az livegezés helye
miipalaval takarva - fellilvilagito volt az eredetileg hdromszor hosszabb melléktdmegen is, még 2002-ben is

A févaros tulajdonaban Iévé BKV-aramatalakitd féépiilete — szerény koltségvetésl on-
kormanyzati cég lIévén — szamos részletben, a butorzat egyes elemeiig is az 1897-ben Iét-
rehozott dallapotokat Orzi, a muszaki tartalom jelentds vdltozasa - dramfejlesztdbdl
aramatalakito — ellenére is. Az izemcsarnokban még egy eredeti generdtort is megdriztek
az utdkor szamadra. A felllvilagité bukdablakait ma is ugyanazzal a fogaskerekes, 6ntott-
vas-karos szerkezettel lehet lentrdl nyitni-zarni, mint egykor.

A saroktelken lizéndk kozott 14 mezds hosszoldalaval a Bethlen Gabor utcan allé, oromza-
tos végfalakkal kialakitott tomeg révidebb oldala a Dembinszky utcan fekszik. Részben egy-
szintes, eredeti magas vasablakokkal, részben kétszintessé alakitott homlokzatu. A Dembin-
szky utcai vége érdekes mddon 6rzi az daramfejlesztd oldaldhoz csatolt kazanhazsav eredeti
kett6s tomegét: egy keskenyebb oromzat csatlakozik egy kissé szélesebb oromzathoz - a
homlokzatok tagoldsa is ennek megfelel6en nem azonos, csak analdg. Ez az udvar feldl egy
révid épiiletrész csatlakozdsaként jelenik meg — a kazdnhaz-tdmbdot mar lebontottak.

Lizénds téglaarchitektura, a két szintre osztott épiletrészeknél a két sor ablak vakolt
falsikban helyezkedik el, kiemelt vakolattiikrokkel. Az ablakok mintdja valdszinlileg a
csarnok mogott, a Bethlen utcai saroknal egytengelynyi szélességben mar eredetileg
emeletesen kialakitott épuletrész ablakai voltak — nyilvan irodai és szocialis célokra —, ami
a kazdnhaz-témegre is dthdzdédott. Az éplletrész végén egy ma is meglévé |épcs6haz
van. Ennek a Dembinszky utcai régi homlokzatnak az ablakrendjéhez igazitottdk az aram-
atalakitdé mogotti csarnokrészt 2000 tajan kétszintes irodahdzza alakitd terv szerint a
Bethlen utcai és az udvar felé néz6 ablaksorok formaldsat is, illetve efféle homlokzatok
vannak az irodarészek egymdashoz derékszégben csatlakozé udvari falain is.

Az udvari hosszhomlokzat téglaburkolatos, lizénas kialakitasu, 6 szakaszon ablaktalan. A
fellilvilagitd végigfut a fétomegen, amelynek utcardl jol [atszé végfala megformalatlan.
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pinceszinti alaprajz

foldszinti alaprajz

A racsostartdval kézbensd aldtdmasztas nélkdl lefedett, kozép-feliilvilagitds impozans
csarnok kozel 17 méter széles, magassaga pedig csaknem 13 méter. Daruzott csarnok,
fofalai falpillérekkel erdsitve. Ablakai csak a Bethlen Gabor utca felé vannak (és két kicsi,
magasan, az udvari végfalon). Erdekes részlet a délnyugati sarokban lév3, szecesszids iz(
kis bels6 erkély 1épcsdvel, amely eredetileg a kazanhaz-tdmbbel valé kapcsolathoz tar-
tozhatott. Az épiilet alatt pince hizddik, kdzvetlen lejarattal az dramfejlesztébdl, a fold-
szintet porosz-siiveg boltozat tartja, az egykori gépek alatt tarté oszlopok vannak.

A terem kozepén fabdl készlilt, livegezett kis z6ld ,,Géphdz iroda”, amely legaldbbis a XX. sz.
elsd felében késziilhetett. Az 1897-es épités idejére tessziik azonban a mellette all6, esz-
tergdlt |abu asztal és a fal mellett sorakozd, utébb szintén zdéldre festett, de tolgyfabdl
késziilt, faragott diszitésii szekrények korat.

36



vas racsostartds tetészerkezetek alaprajza — az eresz kis ugrasa mutatja a melléktdmeg egykori hosszat

Az épiiletrdl igen kevés archiv tervet taldltunk, és semmilyen dbrdzoldst sem, igy az épités
torténeténél jorészt feltevésekre tdmaszkodhattunk.

Az egykori dramatalakitd épiiletének nevesitett miiemléki értékei

v teljes eredeti tomege, homlokzatai, vasablakok, tetéidoma, végigfutd feliilvilagitdja
v' rdcsostartds lefedés, kis vaserkély a gépteremben, a felllvildgitot miikodtetd szer-
kezet, bejarati harang, faszerkezetl ,,géphaz iroda”, eredeti butorok, padléburkolat

v azirodaszarny l[épcséhdza, szecesszids izli vaskorlattal, az eredetit idézd ablakrend
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keresztmetszet a vezetékalaguitndl és keresztmetszet az iroddknal — mellette az oldalszarny udvari homlokzata
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Bethlen G. utcai hosszhomlokzat

udvari hosszhomlokzat és oldalszérny délnyugati oldalhomlokzata

Dembinszky utcai véghomlokzatok

udvari véghomlokzatok
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Egy 100 éves Ganz-generdtor az els6 22 évbdl -, kidllitasi targy” a szerencsésen mizeum-jellegl dramdtalakitéban.
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Az irodarészek Uj belsd terei
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Emeleti ablak az aramatalakité tomb két hosszoldalan

Foldszinti ablak-tipus a teljes épiileten, ill. emeleti ablak a Dembinszky utcai és a
vele parhuzamos belsé homlokzaton




Régi Iépcs6haz az 1920-as évekbdl

Az irodak uj lépcs6haza
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Az irodaszarny felett ma is a régi fellilvilagitds csarnoklefedés fut végig
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Az irodarészi tetd lezarasa az dramatalakito felé
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AJANLASOK A MUEMLEKI EPULETEK ERTEKEINEK KIEMELESERE

A Damjanich utcai remiz igényes, eklektikus stilusu épilet-komplexuma mas megsziint
kocsiszinekkel szemben (Obuda-kocsiszin, Vagohid-kocsiszin) elkeriilte a lebontast.

A Liget City ingatlanfejlesztési projekt keretében az egykori villamosremiz teriletén meg-
[évd, ipari jellegli miemlék-éplletek jelenléte, részben a projektbe valé bevondsa gazda-
gitani, emelni tudja a projekt szinvonalat — ami valdszinlleg a helyszinvalasztas egyik oka
is volt — és a mlemlékek hosszutavu és értékérz6 megujitdsa az ingatlanfejlesztés ma-
ganérdeke mellett az 6rokség megdrzésével kdzérdeket is szolgal.

HELYREALLITASI AJANLASOK

ALTALANOS AJANLAS

Fentiekhez a telek miiemlékként védett éplileteinek az Uj funkcidkra vald atépitése soran
szakszer( helyreadllitassal kell a torténeti értékeket megmenteni és kiemelni. Masrészt a
nagy felszabadithatd/felszabaditott teriiletekkel rendelkezd telkek Uj beépitésének el-
rendezése, tomegjitéka és homlokzatformaldsa is a megmaradd miemléki épiiletallo-
many beépitési és épitészeti adottsagaibdl, értékeibdl kell hogy kiinduljon, azok
érvényesiilését kell hogy szolgdlja a projekt 6rokségi tobbletértéke érdekében is. Az
ecélbdl is lefolytatott tervpalyazat jol koriljarta a lehet8ségeket, ezért az egyes palyamu-
vek miemlékes értékelése is fontos kiindulasi alap.

Bar a teruleten a SPAR szupermarket és a BKV aramatalakitd csarnok nem képezik az in-
gatlanfejlesztés részét, azonban a tervezett megujulds megcélzott szinvonala, a kérnye-
zet rendezése, az ipari muiemlék-egylittes egysége, ill. a mliemlékhelyreallitasi
kovetelmények megkivanjak, hogy ezek az épliletrészek is helyreallitd, rendezé mddosi-
tasokat kapjanak.

Az egyik legnagyobb kihivds az eredeti disztégla-feliileteknek mind a négy éplileten meg-
tortént sarga lefestésének eltiintetése. Ennek az elég ritka és igen helytelen dolognak itt
egyszerre tobb célja is lehetett: a torott ill. hianyzd téglak mas szind ill. méret( burkold
tégldkkal (pl. mezdturi), néhol vakolattal valé pétldsdanak fedése; a szdzéves feliiletek
szennyezettségének eltakardsa; egyes atalakitasokndl a disztégla elhagyasa és a kifuga-
zott nyerstéglafal egységesitése a régi téglaburkolatos felliletekkel.

A nemes és id6talld téglafelliletek homlokzatfestékkel vald lefestése miiemlékhez méltat-
lan, igénytelen és szakszer(itlen olcsé megoldas, ami nemcsak a f8ként sarga téglaarchi-
tektdra egyes eredeti voros vagy natur téglaszin(i részleteit takarja el, hanem mar tébbfe-
[é el is kezdett levalni. Ezért az eredeti téglafeliiletek [dtvanyanak visszadllitasa fontos cél
kell hogy legyen.

A letisztitast a legkiméletesebb mddon, a tégla feliiletének karositasa nélkil kell végezni.
Ez remélhetSen az esetleges szennyez8dést is eltdvolitja. Ezutan valik majd lathatova,
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hogy mennyire hibas ill. hianyos a téglaburkolat, aminek a javitasa azonos szinli és méretl
disztéglaval kell hogy torténjen (régi méretli tégla: 29x14x 6,5 cm). Ha nehézségbe (itko-
zik ilyennek a megtaldlasa, széba johet a meglévé téglaburkolat egy gondosan kivalasz-
tott kis részének az dvatos lebontasdval tégldhoz jutni (ahol majd a pdétlas hasonld,
forgalomban [év8 vagy kaphatd bontott téglaval természetesen szintén megoldandé
lesz).

ARAMATALAKITO ES IRODAEPULET

Kicsit hasonld ennek az épiletnek a problémaja a shed-tetds volt miihelycsarnokéhoz,
azonban lényegesen kevésbé éles. Ma is az a — eredetileg az utolsd axis kivételével az
egész épliletet elfoglalé csarnoktér (csarnokterek?) felett — végightizédé teté fedi az épu-
letet, amely eredeti, az éplilettel egyid6ben, 1897 tdjan épiilt, bar id6kdzben a csarnoknak
a Dembinszky utca felé es8 nagyobbik felét egy emeletes iroda-beépités foglalta el. igy
ott most az acél-racsostartds, kiemelt kozép-feliilvilagitds tetd hosszfalakon tdmaszkodd
csarnokfedésének 17 m-es alatdmasztds nélkili fesztdvja nincs kihasznalva, de mint egy
tartalék, var a nagyfesztavi lefedési szerep esetleges késdbbi visszanyerésére.

Ez a helyzet épitészetileg nem bantd, s itt a tet6forma nem olyan pregnans, mint a ,,fG-
részfogas” shed-tetd esetében. A csaknem 13 m magas belsd térnek sokkal nehezebb
volna Uj funkciét taldlni (még egy két-karzatos templom vagy szinhaz is beleférne), és az
Uj irodahazi kialakitas nem sérti a teret, aminek visszaallitasa a lefedés fennallasaig barmi-
kor lehetséges. Igy a kdzép-feliilvilagitss tetdszerkezet megdrzése jelenleg kielégiti az
eredeti csarnoktér miiemléki érdekét. A kérdés akkor fog valddiként felmertilni, ha a BKV
egyszer megsziinteti itt az dramatalakitdé (transzformator) funkcidt, és a meglévd csar-
noktérrel Ujra dsszekapcsolva a lakoétertileten belil igencsak kiilénleges, eredeti, hatal-
mas tér visszaallitasa lenne kivanatos, példaul tomegsport célokra.

Ha van olyan funkcid, amely a mai tet6térben a racsostartds-feliilvildgitds szerkezet meg-
Orzése és egyter(iként vald kihasznaldsa mellett elhelyezhetd, az az eredeti csarnoktér
fels6 savjanak visszaidézésével szép tovabbélését jelentené a nagyfesztavu térnek. Ha ez
nem oldhatd meg gazdasagosan, akkor a tetdtérnek a racsostartd és a felilvilagitd sé-
relme nélkili felosztasa is elképzelhetd, bar ez a befektetés tovabb neheziti (egyre gaz-
dasagtalanabba teszi) az optimdlis megolddst, az Gjonnan csak dragén létrehozhatd és pl.
sportcélra nagyon is l1étezd hidanyt betdlt6 eredeti csarnoktér visszaallitasat.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az dramatalakitd csarnok észak felé utolsé-elStti vasablakanak
a tobbitdl eltér6 osztasat nem szabad a tébbivel azonosra alakitani — sem most, sem ké-
s6bb — a mliemléki hitelesség megdrzése érdekében! Nagy valdszinliséggel ennek helyén
volt a csarnok eredeti bejarata, miel6tt a végfalon aszimmetrikusan elhelyezett hatalmas
Uj kaput bevagtak (ami el6tt a két magasan fekvd kis ablakkal ez a homlokzat is teljesen
rendben [évének volt mondhatd).

Mivel a éplilet eredeti kiils6 megjelenését egyes részleteiben nem ismerjik pontosan, de
[3tjuk, hogy a mai, félig ipari, félig irodai/raktarozasi felhasznalas tobb atalakitas utan a
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belsd funkcidt kifejezi és esztétikailag stilustorés nélkiili j6 végeredményt ad, ezért az -
épitéstorténetet adatok hijan nem pontosan éreztetd — eredmény miemlékileg nem esik
kifogas ala.

Az egykori daramfejlesztd csarnokaban és az alagsorban meglévé eredeti butorok, beren-
dezési elemek, megdrzétt gépek, a miikodést szolgald felszerelések, eszkdzok, rendsze-
rek és a burkolatok tovabbi megléte a miemléképiilet jovOje/fennmaraddsa szempont-
jabdl fontos lehet, ezért mindezek a 120 éves funkciondlis elemek mlemléki érdekbdl to-
vabbra is megdrzenddk.

Egyedil az irodaszarnyak sarga vakolt homlokzatsikjabdl kiemelkedd vakolattiikrok és
keretezések fehér festése nem illik a szikar, geometrikus architektdirahoz. Egyaltalan
nem kell eltérd szinl festés a sikok és anyagok valtogatasaival szépen megszerkesztett
plasztikaju homlokzatokon.

Az udvari végfal rendezése a SPAR-éplilettel egylittm(ikédve egy mindkét homlokzatba
beletakard, az utcatdl kissé hatrahuzott,konnyed belsd utlefedéssel ajanlhatd, de névényi
befuttatdssal is elképzelhetd.
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